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 365 ............................................................. פרק ב': הלכה למעשה 

 367 ....................................................... שער י': עילות פינוי 
 367 ........................................................................ פרק א': מבוא
 373 .......................... עילות פינוי  -לחוק הגנת הדייר  131פרק ב': סעיף 
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סעיף    -פרק ג': הדייר לא המשיך בתשלום דמי השכירות המגיעים ממנו  
 377 .......................................................... ( לחוק הגנת הדייר 1) 131
 377 ........................................................................ . מכתבי התראה 1
קבוע  2 וניתוק  שכירות  דמי  בתשלום  הפיגור  משך           בהמשכיות . 

 377 .................................................................................. התשלומים
 381 ....................................... תשלום דמי שכירות -. ביצוע שינויים ואי 3
כי התובעת  4 ולא הוכיח  על כתפיו,  הנטל המוטל  . הנתבע לא הרים את 

 382 ........................ ויתרה על קבלת דמי שכירות מוגנת ישירות מהנתבע 
קיומו מעניק לבעל  -פרק ד': הדייר לא קיים תנאי מתנאי השכירות אשר אי 

( לחוק הגנת  2) 131סעיף  -הבית לפי תנאי השכירות את הזכות לתבוע פינוי 
 389 .................................................................................. הדייר 

 389 .......................................... . פרשנות ההסכם והפרת הסכם פשרה 1
 390 ........................................... . פינוי בתוך תקופת השכירות החוזית 2
 391 .............. . שימוש בניגוד למטרת השכירות וביצוע שינויים במושכר3
 392 ............................................................................. . שינוי מטרה 4
 393 ............................................................... . ביטול חוזה עקב פינוי 5
 395 ................................................. . העברת השימוש במושכר לאחר 6
 402 ................................... . שינויים במושכר בניגוד להסכם השכירות 7
 404 ............................................................... . שימוש ברכוש משותף 8

זדון מצד הדייר   נזק ניכר במעשה  ניזוק  (  3)131סעיף    -פרק ה': המושכר 
 405 .................................................................... לחוק הגנת הדייר 

ו': שימוש במושכר למטרה בלתי  ( לחוק הגנת  4)131סעיף    - חוקית  -פרק 
 407 .................................................................................. הדייר 

להרגיז   או  להטריד  דרכו  הדייר  ז':  הגנת 5)131סעיף    -פרק  לחוק   )             
 409 .................................................................................. הדייר 

ממנו   חלק  או  המושכר  את  השכיר  הדייר  ח':  מהשכרת  -פרק  - והפיק 
 413 ............................... ( לחוק הגנת הדייר 6)131סעיף   -המשנה רווח 

( לחוק הגנת  7) 131סעיף    -בית לצורך עצמו  פרק ט': המושכר דרוש לבעל ה
 417 .................................................................................. הדייר 

 417 ....................................................................................... . כללי 1
 419 ............................................................ . "צורך עצמי" של תאגיד 2

פרק י': פינוי בשל הקמת בניין אחר במקום המושכר או בשל תיקון יסודי 
 423 ........................ ( לחוק הגנת הדייר 10)131סעיף  - ידי בעל הבית -על

 439 .................................................... פרק י"א: דוגמאות ותקדימים
 439 ......................................... אישה מבוגרת וחולה  -. סעד מן הצדק 1
 439 ..................................... תבעים מהמושכר . עילה לחוזית לפינוי הנ2
על3 המפתח  בדמי  התובעת  של  חלקה  תשלום  ביצוע - .  של                 דרך 

 441 ....................................................................................... עבודות 
 442 ................................................................... נטישה  -. עילת פינוי 4
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 443 ........................................................... זה שכירות מוגן . הפרת חו5
 444 ............................................................... . ניצול לרעה של ההליך 6
 446 ........................................................ . סופיותם של הסכמי פשרה7
 448 ........................ תשלום דמי שכירות ותיקונים -אי -. סעד מן הצדק 8
 449 ........................................ הגנה כנגד תביעת הפינוי . אין למבקשת 9

אי10 של  בעילות  שהוגשה  פינוי  תביעת  דחיית  בתיקונים,  -.  השתתפות 
משותפות   שותף  ה  - יציאת  בבחינת  איננה  שותף  הזכות יציאת         עברת 

 451 ......................................................................................... לאחר 
 453 ............................................... פרק י"ב: עילת פינוי בשל נטישה

 453 ....................................................................................... . כללי 1
 461 ...... ק . תפיסת ההלכה את עילת הנטישה בעבר, באשר לסעד מן הצד2
  1והמושכר, והמשיב    1. גם אם קיימת זיקה פיזית כלשהיא בין המשיב  3

אכן פוקד את המושכר מעת לעת, ואולם, לא מתנהלת במושכר כל פעילות  
ית ואף לא מעט מזער ממנה, ומדובר בהיעדר שימוש עסקי כליל, יש  עסק

 463 ........ באמור כדי לבסס בנסיבות העניין את עילת הפינוי מכוח נטישה 
ולאי4 המושכר  לנטישת  בטענה  מושכר  לפינוי  תביעה  דמי -.       תשלום 

 464 .......................................................................................שכירות 
. עילת הנטישה אינה עילת פינוי מכוח חוק, אלא יציר הפסיקה והנטל  5

 465 ................................................ כחת נטישה מוטל על בעל הבית להו
 467 ................................ פרק י"ג: "הזדהות החזקות" וטענת הנטישה 

 469 ........................................................... פרק י"ד: סעד מן הצדק
 469 ......................................... משמעותו ועקרונותיו  -. המונח "צדק" 1
"בנסיבות  2 המונח  פירוש  שבסעיף  .  הגנת 132העניין"  לחוק                  )א( 

 471 ......................................................................................... הדייר 
הלכה 3 הצדק  מן  סעד  מתן  המאפשרת  הדין  הוראת  יישום   .                    

 473 ....................................................................................... למעשה 
זכאי    3.1 היותו  בדבר  הטענה  את  להעלות  הדייר  על  שבו  השלב  מהו 

 473 ................................................................ למתן סעד מן הצדק? 
ובאילו    3.2 הצדק  מן  סעד  ינתן  בהן  הנסיבות  לגבי  כלליים  עקרונות 

 474 ........................................... תסורב בקשת דייר לסעד מן הצדק?
 475 ............................................................... טיב המושכר  3.2.1
 476 .............................................................. מהות ההפרה  3.2.2
 476 ........................................................ התנהגות הצדדים  3.2.3
 476 .................... האם הנזק שנגרם לבעל הבית ניתן לתיקון?  3.2.4

הנ   3.3 עלהשיקולים  בית-בחנים  מן - ידי  "סעד  מתן  בעת       המשפט 
 477 ................................................................................... הצדק" 

 477 .......... תיקון ההפרה וסבירות שהדייר לא ימשיך בהפרות  3.3.1
ידי  - הפרת חוזה השכירות ביודעין או הפרת הסכם הפשרה על  3.3.2

 479 ............................................................................. דייר מוגן 
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 482 ...................................................... גרימת נזק למושכר  3.3.3
 482 ........................... התנהגות הצדדים והאינטרסים שלהם  3.3.4
 483 ............. תשלום דמי שכירות ועשיית שינויים במושכר -אי  3.3.5
 486 .................מתן שטרות לאבטחת תשלום דמי שכירות -אי  3.3.6
 486 .................................................. שינוי מטרת השכירות  3.3.7
 487 .................... ן הצדק? האם דוחק הוא סיבה למתן סעד מ 3.3.8
מתן סעד  -המניע להגשת התביעה לפינוי כשיקול במתן או אי  3.3.9

 488 ............................................................................. מן הצדק 
בית  3.4 של  מן -שיקוליו  סעד  מתן  בשאלת  שלערעור                      משפט 

 488 ..................................................................................... הצדק
 492 .................................................... מתן סעד מן הצדק בשנית 3.5
יינת את הזכות לקבלת סעד  הפרה הנמשכת שנים רבות )עשר( מא  3.6

 493 ................................................................................. מן הצדק 
 494 .............................................. סעד מן הצדק  -העברת מניות  3.7
 496 ......................................................... "סעד מן הצדק הפוך"  3.8
מתן סעד מן   - מטרת השכירות  -שינויים במושכר  -הפרות חמורות  3.9

 504 .............................................................. הצדק והרס השינויים 
 512 ...... מספר הפרות חמורות  -מקרה בו לא יינתן סעד מן הצדק  3.10

 515 ...................... פרק ט"ו: ויתור או זניחה של עילת פינוי או סילוק יד 
 515 ....................................................................................... . כללי 1
 516 ............................................. . שינויים במושכר וויתור על ההפרה 2
 516 .................................... . קבלת דמי שכירות כוויתור על עילת פינוי 3
שנקבעו 4 הצדק  מן  סעד  של  תנאים  מילוי  לגבי  ויתור  טענת   .                        

 522 ....................................................................................דין -בפסק
 523 ............................................. פרק ט"ז: סייג לפינויים מסויימים

 525 ....................................................... פרק י"ז: מתן אורכה לפינוי 
 527 ............................................... דין הושג במרמה-: פסקפרק י"ח

משותף   לשימוש  זכות  ביטול  י"ט:  הגנת   136סעיף    -פרק                      לחוק 
 529 .................................................................................. הדייר 

 531 ......................................... דין-פי פסק-פרק כ': אין פינוי אלא על

 535 ............................................ לשכירות דין-שער י"א: בית
 535 ......................................................................... פרק א': הדין

 537 ............................................ הדין לשכירות-פרק ב': סמכות בית

 547 ................................................. שער י"ב: הוראות שונות
 547 ......................................................................... פרק א': הדין

 551 ...................................... פרק ב': פטור מרישום בפנקסי מקרקעין 
 553 ................. פרק ג': דמי מפתח של בית עסק בפשיטת רגל או בפירוק

 555 ....................................... ילת דמי השכירות החדשים פרק ד': תח


