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-המשפט הרגילים ובית -שער א': סמכות מקומית ועניינית של בתי 
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 7 ....................................................................................... החדשות? 
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 8 ..................................... . תשתית עובתית לקיום הסמכות המקומית 9
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 22 ........................................................................... כתבי הטענות 

תוצאת 3 על  והשפעתו  העניינית  הסמכות  חוסר  טענת  העלאת  מועד   .    
 22 ......................................................................................... ההליך 

תובענה לבין  . בבחינת מהות הסכסוך ברור כי קיים קשר ברור בין עילת ה4
של   לגיבושה  משמעותית  תרם  זה  כשסכסוך  המשפחה,  בתוך  הסכסוך 

 24 ....................................................................................... התביעה 
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. במקרה דנן, עסקינן בדוד, אשת דוד ואחיינים שאינם נכנסים להגדרת  8
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משפחה, אין כונס הנכסים הופך להיות בן משפחה של הנתבעת, שכן הינו  

 27 ..................................................... תובע בשמו ולא בשמו של החייב 
. הנתבע הינו דודם של התובעים )אשת אביהם ז"ל(. החוק לא מגדיר בן  10
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 35 ............................... לחוק  28סעיף  -פרק ב': שיעור חלקו של שותף 
 35 ................................................................. כללי  -. חזקת השוויון  1
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לחוק המקרקעין היא שהנחתה    28חזקת השוויון הקבועה בסעיף    2.1
בע אינם  והיורשים  מאחר  כי  לקבוע  המקרקעין  רשם  זכויות  את  לי 

 35 .................................... באותו נכס, הרי שהם בעלי חלקים שווים 
לחוק המקרקעין נקבע כי אין מקום לשנות את    28בהתאם לסעיף    2.2

זוגה   בן  לבין  המבקשת  בין  מתחלקות  בחנות  הזכויות  לפיה  הקביעה 
לבן זוגה כפי שטענה    40%  -למבקשת ו  60%באופן שווה, ולא ביחס של  

 36 ................................................................................. המבקשת 
 37 .............................................................. זכות מעבר בחלקה  2.3
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 39 ........................................................................................ . כללי 1
 39 ................................................................... . רישומו של ההסכם 2
 40 .................................................. . צד ג' ותוקפו של הסכם השיתוף 3
 48 ............................................................................ . דרישת הכתב 4
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המ כל  בסעיף  על  כמשמעו  שיתוף  הסכם  או  מכך,  לחוק  29שתמע  )א( 
 49 ................................................... המקרקעין, על כל המשתמע מכך?

שעברו    . בקשת הנתבעות )אימא ובת( ליתן לתשריט החלוקה במקרקעין 7
 50 ....................... דחיית הבקשה  -להן בירושה, תוקף של הסכם שיתוף 

 51 ......................................... . רישום הערת אזהרה על הסכם שיתוף 8
 53 .................. עד רישום הבית כבית משותף  -תשריט  -. הסכם שיתוף 9

 54 ............................................... . הסכם שיתוף והסמכות העניינית 10
 55 ............. עין על השותפות בין בני זוג לחוק המקרק  27. יישום סעיף 11
 58 ............................... . שיתוף בחשבון בנק משותף, מהי משמעותו? 12
 59 .................................שם הבעל בלבד -. חלוקה בדירה שרשומה על13
. אין חולק כי מטיבה, בעלות במושאע, הינה בעלות בחלקים הנקובים  14

 63 ......ברישום ואולם, אין לאף אחד מן הבעלים חלק מסויים במקרקעין 
כדי  15 מהבעלים  חלק  של  בהסמכה  די  במושע,  בבעלות  שמדובר  מרגע   .

 63 ............................ להקים זכות תביעה ואין צורך בצירוף כל הבעלים 
 65 .............................................................. פרק ד': ניהול ושימוש

 65 ........................................................................................ . כללי 1
 65 .................................................... . ניהול ושימוש רגילים מה הם?2
 67 ............ האם השכרה של חלק מסויים היא בבחינת "שימוש רגיל"?  .3
בירושה  4 שעבר  בנכס  עליו  החלות  וההגבלות  הרוב  שלטון  עקרון   .

מנ האחרונה  כשזו  השותף למשפחה,  כלפי  בו  השימוש  את  לרעה       צלת 
 69 .......................................................................................... האחר 
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סעיף  5 בגיר רשאי להתגורר בבית    30. האם לאור  ילד  לחוק המקרקעין 
 73 ......................................................... הוריו חרף התנגדותו של האב

 75 ..................... משפחה  . ניהול ושימוש ברכוש משותף, יפה גם לעניין6
למשכירים  7 ומושכר  בירושה  שעבר  בנכס  רגילים  ושימוש  ניהול  מהו   .

 76 .........................................................................................שונים? 
. הרחבת דירה לצורך הגדלת המשפחה, האם יש בכך דבר החורג מניהול   8

יתר  הסכמת  את  הטעון  משותפים  במקרקעין  רגיל  שימוש             או 
 77 ................................................................................... השותפים? 

השימוש  9 ואופן  זכות  לעניין  משותפים  מקרקעין  בעלי  בין  סכסוך   .
 78 ............................................ במקרקעין לאחר חלוקת השימוש בהם 

המשפט  -. סמכות הוועדה )ועדת החמישה( שהיא גוף פרי יצירתו של בית10
 78 ................ העליון, שהוקם לצורך שיפור ניהולו של אתר קבר הרשב"י 

 80 ............................................. . זכות מעבר במקרקעין המשותפים 11
 83 ................................ לחוק  31סעיף  -פרק ה': זכותו של שותף יחיד 

 83 ....................................................................................... .  כללי 1
 84 .......................................... ( לחוק 1)א()31סעיף  -. "שימוש סביר"  2
לכל שותף, כוללת גם את זכותו של השותף    . האם זכות השימוש שיש3

 87 ..................................... לתת לאחר רשות להשתמש בנכס המשותף? 
ף  . האם זכות השימוש שיש לכל שותף, כוללת גם את זכותו של השות 4

 97 ..................................... לתת לאחר רשות להשתמש בנכס המשותף? 
 98 ................................... . פעולות לשמירה על המקרקעין המשותפים 5

 101 ....................................... לחוק 32סעיף  -פרק ו': נשיאת הוצאות 
 101 ....................................................................................... . כללי 1
 103 ............................................................... החזר   -. השקעות בניה 2
 104 ............................................................ תשלום חוב לרשויות -. אי3
 104 .................................................................................. . תיקונים 4
 105 ................................... הכנסות והוצאות  -. תביעה למתן חשבונות  5

 107 ............................... לחוק  33סעיף  -פרק ז': תשלום בעד השימוש 
 107 ....................................................................................... . כללי 1
ימוש ראויים  דמי ש  -לחוק המקרקעין בענייני משפחה    33. יישום סעיף  2

 109 ................................................................ ביחסים בין בני משפחה 
 109 ................. זכות שימוש ללא תמורה אשר אינה ניתנת לביטול  2.1
 111 ........................................ זכות לדמי שימוש לאחר הגירושין  2.2
לדמי   2.3 הזכות  את  מנה  שוללים  האישה  עזיבת  בהן                נסיבות 

 113 .................................................................................... שימוש 
 115 ....................... דחיית תביעה לתשלום דמי שימוש נגד האישה  2.4
במקרה דנן, מדובר כאמור במגורי האישה בדירה, שנקבע כי אין לה    2.5

בבחינ  והדברים  זכויות  כברבה  שימוש  דמי  תשלום  לבעלים  - ת  רשות 
 121 ................................................................................. במגורים 
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 121 ..................................... עוד בהלכה הפסוקה בענייני משפחה  2.6
במשפט  3 ולא  עושר  עשיית  חוק  וסעיף    -.  ההשבה          לחוק    33דיני 

 134 .................................................................................. המקרקעין 
. תביעה לפירוק שיתוף בדירת מגורים ותשלום דמי שכירות ראויים בין  4

 142 ......................................................................................... אחים 
 143 ............................................... מוש . ויתור בהתנהגות על דמי השי5
 155 .................................................................. . החזרת דמי שכירות 6
 157 ......................................... . הזכות לדמי שימוש חרף מתן הסכמה 7
 161 ............ ויים ופיצויים בגין עבודות בניה . תביעה בגין דמי שימוש רא8
. לכאורה זכאי בן זוג לדמי שכירות ראויים מבן הזוג שנשאר להתגורר  9

חיובו זה של השותף המחזיק,  בדירה המשותפת. אולם, הפסיקה סייגה  
 163 ................ בהוכחת "אשמו" לכך שהשותף השני איננו משתמש בנכס

לחוק יחול "רק כאשר אחד מהשותפים עושה שימוש בקרקע    33סעיף    .10
באותם  הם  אף  להשתמש  השותפים  מיתר  המונע  בלעדי,            באופן 

 163 ................................................................................... מקרקעין" 
י בן זוג עזב את הבית מרצונו בעת משבר בחיים המשותפים,  . העובדה כ11

לא   ובוודאי  זוג,  בן  מאותו  שימוש  דמי  למנוע  כדי  כלשעצמה,  בה,  אין 
המשפט יקבע את המועד ממנו ואילך  -לתקופה של מעתה ועד עולם. בית

על ראויים  שימוש  דמי  שעזב,  הזוג  בן  לקבל  הנסיבות  -יוכל                    פי 
 163 ........................................................................................ שלפניו 

השותף 12 כאשר  רק  אולם  קיימת,  אכן  שימוש  דמי  לתשלום  החובה   .
השותפים   מיתר  אף  שמנע  בלעדי,  באופן  במקרקעין  השתמש  האחד 

ימוש מיתר השותפים והם  להשתמש באותם מקרקעין. היה ולא נמנע הש 
אין השותף חייב בתשלום כלשהו ליתר    -גם לא השתמשו במקרקעין בפועל  

 163 .................................................................................... השותפים 
סגרו  13 אותה  בחצר  שימוש  לדמי  תביעה  כחלק  .  והשכירו  הנתבעים, 

 163 .................. אף שהיא חלק מרכוש משותף - מיחידה השייכת להם, על
. במקרה דנן, גם אם בפרקי זמן מסויימים הנכס בויצמן לא היה מושכר,  14

ועל בנכס  להשתמש  מהתובע  מנעו  לו  -הנתבעים  לשלם  מחוייבים  הם  כן 
 164 ..................................... שכר ראוי, שהוא שווה ערך לדמי השכירות 

. מצינו כי הנתבעים השתמשו בשטח המחלוקת לשימושם הבלעדי ומנעו  15
כן, התובע זכאי לדמי שימוש בהתאם לחלקו  -מהתובע כל שימוש בו. על

 164 ............................................................................. היחסי בחלקה 
. איש המורחק מדירת הצדדים במסגרת צו הגנה ולא שב אליה ולאחר  16
 164 ........ האם יש להיענות לתביעתו?   -שנים עותר לפסיקת דמי שימוש  5

המניעה המוטלת על הגבר מלעשות שימוש בדירה, נובעת מהתנהגותו  .  17
 165 ......... הפסולה שלו עצמו ואין לחייב את האישה בתשלום דמי שימוש 

. משלא נקבע בין הצדדים, בהסכמים ביניהם, הסדר לעניין דמי שימוש,  18
 165 ................................................ כי אם הסדר אחר, התביעה תידחה 
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. יהיה זה אך מלאכותי לאפשר לי.ק. לתבוע דמי שימוש מאביו ואשת  19
בביתם   י.ק.  וגדל  חי  ממנה  מבוטל  לא  בחלק  אשר  תקופה  בגין  האב, 
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 333 ...................................................................................... בחלקה( 
 333 ...................................... . פירוק השיתוף על דרך של חלוקה בעין 12
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במקרקעין  14 השיתוף  לפירוק  תביעה  במשותף    -.  בעלים  הם  הצדדים 
בחלקה   את    - )מושע(  לרכוש  זכותם  את  יממשו  לא  שהנתבעים  במקרה 

ימים, ימונה כונס נכסים לפירוק    30חלקה של התובעת במקרקעין בתוך  
שב כדרך  תיעשה  השיתוף  פירוק  ודרך  מקרקעין  השיתוף,  נמכרים  ה 

במקרה כזה, יוכלו הנתבעים או חלקם    -מעוקלים בלשכת ההוצאה לפועל  
לא יידרשו לרכוש את חלקם שלהם,    -להשתתף בהליך המכר, ואם יזכו  

אולם הם לא יהיו זכאים לזכות סירוב ראשונה אף לא להשוות את הצעתם  
ונס בגין  להצעה הגבוהה ביותר, והם יידרשו לשלם את שכר טרחתו של הכ 

 334 ................................................................... שווי המקרקעין כולם 
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. אם הנתבע לתשלום דמי שימוש לא השתמש בבית כולו, לאחר שהוסדר  1
תוקף שנערך בין הצדדים,  - עבורו שימוש בחלק מהבית, במסגרת הסכם בר

  אין לראותו כמי שנהנה מחלקו של הצד השני, ואין לחייבו בדמי שימוש, 
 581 .................... גם אם הצד השני הורחק מהמגורים בנכס ללא הצדקה 

. אישה שאינה גרושה מבעלה, וזכאית במדור, הרי היא כשוכרת בדירת  2
ל לגור בבית, כקניין שוכר(, ולא כאורחת בעלמא.  הבעל )קנתה לעניין שתוכ

זאת דעתו של הגרז"נ גולדברג שליט"א המובאת בספר שורת הדין כרך ח,  
אין   למדור,  זכאית  זו שהיא  להבין שעבור תקופה  קל  עמוד שח. ממילא 

 581 .......................................................... עליה לשלם דמי שימוש כלל 
הזכות לקבל דמי שימוש קיימת רק לאחר שתוגש תביעה לחלוקת הנכס    .3

המשותף. על דרך הכלל נאמר כי כל עוד שתביעה שכזו לא הוגשה הרי שיש  
עובדה ששוללת את    - לראות את השותפות הזו כשותפות נמשכת וקיימת  

 581 ............................................................... הזכות לקבל דמי שימוש 
רק  4 אלא  הגירושין  מזמן  שימוש  לדמי  תביעה  הגיש  לא  הבעל  אומנם   .

עכשיו, א"כ היה מקום לומר שלא מגיע לבעל דמי שימוש גם בגין התקופה  
האם    שמיום בגט והלאה, שאם לא תבע ודאי מחל. שהרי ידועה המחלוקת

ניתן לתבוע דמי שימוש רטרואקטיבית או רק מכאן ואילך והמוחזק יכול  
לומר קים לי. אלא שהואיל ובפרוטוקולים חזר ואמר שיתבע דמי שימוש  

 581 ................... הרי שיש לראותו כמי שתבע דמי שימוש מזמן הגירושין 
זו  5 . דמי השימוש נקבעים כתשלום תמורת ההנאה מנכסי חבירו, עילה 

להבדיל מעילת "מזיק", אינה יכולה להיות מושפעת מהנסיבות שהביאו  
 582 ....................................................................................... לידי כך 

. לא יעלה על הדעת לפרש הסכם של פירוק השיתוף בין בני הזוג כאילו  6
 582 ................................... הוא "צו הרחקה" של האישה מבית הצדדים 

הדין המחייבת פירוק שיתוף אין  -דין או החלטה של בית-. כאשר יש פסק7
המשתמש השותף  את  לחייב  שיש  שימוש חולק  של  דמי  חלקו           בגין 

 582 ......................................................................................... חבירו 
ראויים הרי היא אמירה   דמי שימוש הדין לתשלום-. הגשת תביעה בבית 8

מצד האישה לגרוש "צא" וכפי שנפסק בשו"ע "שאמר לו צא ולא יצא חייב  
 589 .... "ליתן לו כל שכרו" ובזה גם הרמ"א מודה ואין זה שייך "לדור עמי

 607 ......................... שער ד': בניה ונטיעה במקרקעין משותפים 
כדין   שלא  מחוברים  הקמת  בשל  השיתוף  פירוק  א':               46סעיף    -פרק 

 607 .................................................................................... לחוק
 607 ....................................................................................... . כללי 1
"ש 2 או  רגיל"  "שימוש  איננה   משותפים  מקרקעין  על  בניה             ימוש . 

 608 ........................................................................................ סביר" 
 610 ........................................................................ . הוכחת הסכמה 3

 613 .... לחוק 47סעיף  -פרק ב': פירוק השיתוף דרך חלוקה והמחוברים לה  
 615 ........ לחוק  48סעיף   -פרק ג': פירוק השיתוף דרך מכירה והמחוברים 



 תוכן עניינים 
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 617 ................ לחוק 51-49סעיפים  -ה': מחוברים שבמיצר שער 
 617 ....................................... לחוק 49סעיף  -פרק א': בעלות ושימוש 

 619 ......................................................... )ב( לחוק 49פרק ב': סעיף 

 


