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נסיבות שמחייבות את הקביעה כי הרשות שניתנה היא רשות הדירה שלא  
ניתנת לביטול. המקרה בו בן משפחה )אב או אח( מאפשר לקרוב משפחה  

נפוץ והוא  חריג  איננו מקרה  בבעלותו,  על מקרקעין  לבנות  בחברה    אחר 
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 513 ........................................................................................... כפרי 
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במקרקעין על החזקה זו, הרי ששתיקתה של התובעת יכולה היתה להקנות  
רשות. זכות זה ניתנת לביטול בכל עת  -לנתבעים, לכל היותר, זכות של בר

 517 ................................................................. ידי בעלי המקרקעין -על
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.  80  -מסחרי לתקופות קצובות שחודשו לאורך כל השנים, החל משנות ה
עובדה זו מעידה על כך שהצדדים ראו את מערכת היחסים ביניהם ככזו  

ושתתת על החוזה ולא על בסיס אחר כגון רישיון במקרקעין שאינו עולה  המ
מוגנת המחריגה את  -מהוראות חוזי השכירות שהינם חוזי שכירות בלתי

מוגנים   דיירים  אינם  הנתבעים  כי  ומבהירה  הדייר  הגנת                      חוקי 
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. אם בעבר היה נהוג במקרים מסויימים להסתמך על הפסיקה המקנה  37
דעת רחב לפסוק פיצוי בגין אובדן ההסתמכות על זכות השימוש  -שיקול

וישנו   זו  בגישה  כי בשנים האחרונות חל שינוי  ביטול(, הרי שדומה  )דמי 
סתמכות האמור כגורם המקנה זכאות לפיצוי כתנאי  דילול באינטרס הה

או   בניה  או  בשיפוץ  ישירה  השקעה  בהוכחת  הצורך  של  והדגשה  לפינוי 
 522 ....................... השבחה משמעותית של הנכס בו ניתנה זכות השימוש 

. הנתבע לא עמד בנטל הראיה המוטל עליו להוכיח, ברמה של עדיפות  38
במאזן ההסתברויות או אפילו עיון כפות המאזנים, כי למנוח היתה זכות  

 523 ......... הדירה להחזיק בהם-חכירה לדורות במקרקעין, או רשות בלתי
המשפט היה מכיר בקיום רשות מכללא במקרה זה למרות  -. אף אם בית39

דנן ברישיון בלתי בנסיבות  וודאי אין להכיר  ציבור,  - שמדובר במקרקעי 
 527 ....... , שמתגבש בנסיבות נדירות ויוצאות דופן במקרקעי ציבור הדירה

חרף העובדה כי המדובר ברשות מכללא שלא היתה בצידה תמורה, לא    .40
ות כל עוד למגרש התובע אין דרך גישה חלופית סבירה  ניתן לבטל את הרש

 527 ............................................................................. להגיע למגרשו 
ידיעת  41 ואפילו  ציבור,  במקרקעי  שנים  וארוכת  ממושכת  החזקה  גם   .

ע מעת  התובעת  בהם  ההחזקה  להמשך  זכות  מקימים  לא  התפיסה,  ל 
 529 ........ שנדרש הפינוי או הגנה מפני תביעה לסילוק יד ממקרקעי ציבור 

 529 ................................. ון במקרקעין . השלבים לבירור טענה ברישי42

 
 
 


