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ממשיך"  37 "דייר  של  לקריטריונים  עונה  הנתבע  לפינוי    -.  התביעה 

 547 .................................................................................... נדחתה 
הוצגו בפני הוועדה מתיישבות עם מסקנתה כי העותרת  . הראיות ש38

"דיירת   של  במעמד  אותה  המזכים  במועדים  כטענתה  התגוררה  לא 
ממשיכה", שכן אינה מקיימת איזה מהתנאים הנדרשים לקבלת זכאות  

 549 ................................ להמשיך ולהתגורר בדירה כדיירת ממשיכה 
. האם נדרש רצף מגורים בדירה ציבורית החל מהמועד הקובע בשנת  39

על  2009 החוזי,  הדייר  עזיבת  למועד  הציבורי    מנת-ועד  בדיור  שדייר 
יהיה זכאי להמשיך לגור בדירה בה התגורר עם בן משפחתו במעמד של  

 549 ....................................................................... "דייר ממשיך"? 
ממש40 דייר  להיות  זכאי  אינו  העותר  דייר  .  נחשב  שאינו  ומאחר  יך, 

ממשיך לפי חוק זכויות הדייר, ואין הוא עומד בתנאים לזכאות לדיור  
ציבורי כשלעצמו, אין הוא בא בנעלי הזכאי שנפטר, "לכל דבר ועניין"  

סעיף   רכישת  3כלשון  זכות  "יורש" את  ואינו  הדייר,  זכויות  לחוק  )ב( 
 550 ................................................................ הדירה מאביו המנוח 
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לעניין המועד הקובע,   - . הנתבעת לא התגוררה בדירה במועד הקובע 41
אפריל   של  הדו"ח  הוא  רלוונטי  שהיה  היחידי  דו"ח  2009הדו"ח   ,

על צורף.  לא  ל-שכאמור  הקביעה  אילו  היתה  כן,  הקובע  המועד  עניין 
תלויה רק בדו"חות המעגל, אפשר שניתן היה להניח לטובת הנתבעים,  
שבמועד הקובע התגוררו בדירה ואז היה צורך לבחון אם התגוררו בה  

כך   זה  אין  שכאמור  שעה  אולם  החוזית.  הדיירת  לפטירת  עד    - ברצף 
 550 ........................................................................ הדבר לא נדרש

ניתן היה  42 נפטר, לא  נוכח העובדה שהעותר היה קטין בעת שאביו   .
לחתום עימו חוזה, אך אין בעובדה זו כדי לשלול את מעמדו של העותר  

 550 .................................................... כדייר ממשיך של אביו המנוח
- אף שמהווים בדרך-. נקבע לא אחת כי דו"חות ביקורי המעגל, על43
מהווים ראיה מתוך כלל  לל ראיה בעלת משקל, אינם חזות הכל, והם  כ

מסכת הראיות המשמשות לקביעה העובדתית בדבר מגוריו של הדייר  
 550 ................................................................................. הממשיך 

ל 44 בנטל ההוכחה  עמד  הנתבע  לפיה  לאור הקביעה  עם .  שגר  הראות 
הרי   הקובע,  במועד  לרבות  ארצה,  עלייתו  מאז  המנוחה  אימו 
שמתקיימים בעניינו שני התנאים המצטברים, רצף מגורים של ארבע  
שנים לפני פטירת המנוחה ומגורים במועד הקובע, ומכאן שהנתבע עומד  
להחזיק   ולהמשיך  ממשיך"  כ"דייר  להיחשב  אותו  המזכים  בתנאים 

 551 ................ ילוק ידי הנתבעים מן הנכס, נדחית בדירה והתביעה לס 
. הנטל להוכחת זכאות כ"דייר ממשיך" מוטלת על הדייר הטוען לכך.  45
מוטל-על הנתבע  על  זכאותו,  את  לבסס  הוא    מנת  כי  להוכיח  איפוא 

הקובע   המועד  מאז  ברצף,  בדירה  אוגוסט    -התגורר            2009חודש 
 551 ..................................................................................... ואילך 

ו46 שהנתבעים  שעה  ובצער  כבד  בלב  התקבלה  זו  החלטה  ילדיהם  . 
יאלצו לפנות את הדירה אשר אין כל מחלוקת שהיתה מקום מגוריהם  

משנת   עם2011החל  לנכים  -.  המיועדת  קרקע  בדירת  המדובר  זאת, 
גלגלים   לכיסא  על   -הרתוקים  הנטען  שלפי  הוא  -משאב  התובעת,  ידי 

קשה להשגה. מתן זכויות לנתבעים בדירה שבה אין להם כל זכות, יביא  
תוצאה שאותה    - זכויות אלו ממי שאכן זכאים להן    בהכרח לגריעתן של 

 551 .......................................................................... לא ניתן לקבל 
. התיקון בחוק הדיור הציבורי צמצם את מעגל הזכאים למעמד "דייר  47

  3ממשיך". בהתאם להוראות המעבר של החוק המתוקן נקבע כי סעיף  
לחוק הדיור הציבורי כנוסחו ערב תחילת החוק ימשיך לחול רק על מי  

 551 ..... שנים לפחות עם הדייר החוזי  3התגורר במשך   01.08.09שביום 
. אין בידי לקבל טענת העותרים ולפיה המועד הרלוונטי לבחינת רצף  48

 552 ............................................. מגוריהם היה מועד פטירת אביהם 
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זכאית  49 היא  הרי  ציבורית",  ל"דירה  זכאית  כיום  שהנתבעת  ככל   .
כן, ככל שהנתבעת תמציא אישור  -להחזיק בדירה כדיירת ממשיכה. על

כי היא זכאית לדירה ציבורית, יהיה על התובעת לבחון פעם נוספת את  
 552 ................................ הנתבעת עוד בטרם פינוי הדירה מעמדה של  

, עליה מוטל נטל השכנוע כי זכאית היא להמשיך להתגורר  2. הנתבעת  50
בה כי  הוכיחה  ולא  זה  נטל  הרימה  לא  שנקבעו  בדירה,  לתנאים  תאם 

אימה   פטירת  לאחר  בדירה  להתגורר  להמשיך  היא  זכאית  בחוק 
המנוחה, ואף מן הראיות נראה כי הוכח פוזיטיבית שאין היא זכאית  

 552 ........................................................................................ לכך
לגור  51 עבר  הנתבע  כי  ברורות המלמדות  "פורנזיות"  ראיות  כל  אין   .

שנת   תחילת  עד  "פורנזיות"  2008בדירה  ראיות  שאין  ובוודאי   ,
כנטען.   המנוחה,  פטירת  עד  בדירה  מגורים  של  רצף  על  המלמדות 

ובעיקר דו"חות הערכת התלות של המל"ל אינם    -למעשה, המסמכים  
 552 .............................. מובהק גירסה זו   תומכים ואף סותרים באופן

רצופה  52 פיזית  נוכחות  נדרשת  לא  כי  הפרשנות  נכונה  אם  גם   .
היעדרות    85%  -ומתמשכת לאורך כל התקופה הקובעת, הרי לקבוע ש

מן הארץ מהתקופה הקובעת, מהווה זכאות זו פרשנות מרחיבה במידה  
 553 .......................... קיצונית אשר יש בה כדי לסכל את מטרת החוק 

. החברה המשכנת אינה מוסמכת לקבוע זכאות לדיור ציבורי, שכן  53
סוגיה זו מונחת לפתחה של הוועדה העליונה הפועלת אצל משרד הבינוי  
תהיה  העותרת  העליונה,  הוועדה  של  להחלטתה  בהתאם    והשיכון. 

 553 ......... רשאית לחדש פנייתה לוועדה בתוך שנה מיום מתן ההחלטה 
. הנתבעת לא הוכיח רצף מגורים הנדרש להכרה בה כדיירת ממשיכה.  54

הוכיחה   היותר  משנת  לכל  לתובעת  שקריות  הצהרות  ניתנו  ,  2012כי 
אלו,   מהצהרות  הנובעת  המניעות  על  להתגבר  היה  ניתן  גם אם  אולם 
זכויות   הקניית  לצורך  הנדרש  ברצף  בדירה  הנתבעת  גרה  לא  עדיין 

 553 ...................................................... חוזיות בדירה כדייר ממשיך 
יכול 55 למשל,  כך  הכל.  חזות  בהכרח  אינם  המעגל  ביקורי  דו"חות   .  

שיפלו פגמים בדו"חות או באופן עריכתם, ויכול אף שתוגשנה למשיב  
של   ממשקלם  להפחית  כדי  יהא  ובאלו  אחרות  מינהליות  ראיות 

 553 ............................... הדעת המינהלי -הדו"חות בעת הפעלת שיקול 
. החלטת התובעת שלא לאשר לנתבע את מעמד הדייר הממשיך הינה  56

 554 ...................... סבירה. נוכח מסקנה זו דין תביעת הפינוי להתקבל 
 555 ............................... : פינוי דייר במסגרת הדיור הציבורי פרק ד'

 555 ............................................................. . ניתוק רצף המגורים 1
 556 .............................. צעד חריף וקיצוני  -הסף  -. סילוק תביעה על2
 557 ........ . הנתבע לא רכש את הדירה ולכן אין לו בה זכויות קנייניות 3
 559 ..................................... דין חלוט לפינוי -. עיכוב ביצוע של פסק4
 560 ...................................................... . עילה לפינוי מדיור ציבורי 5
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 563 .............................................. . המבחנים לקביעת נטישת דירה 6
 565 ........................... דיור הציבוריפרק ה': תיקון ליקויים בדירות ה

 565 ............................................... . נזקים לדירה עקב חדירת מים1
 566 .................................. משפט יכול להורות עליו -. סעד שאין בית 2

 569 ............................... פרק ו': רכישת הדירה במסגרת נוהל המכר 
 569 .................................................... ללי. הוראות נוהל המכר הכ 1
 570 ............................................................ . חישוב מענק לפי ותק 2
. היותן של הדירות משאב ציבורי מוטלת על הרשות חובה לחלק את  3

 571 ........................... פי עקרונות של צדק, הגינות ושוויון - הדירות על
 573 .......................... . הבטחה מנהלית בדבר שימור זכויות הרכישה 4
 575 ............................. . העותר איננו צד להסכם שכירות עם עמידר 5
של המבקשת מצדיקים מתן הארכת  6 עניינו  על  השיהוי  דיני  יישום   .

 577 ................................................................ מועד בנסיבות העניין 
הבין7 הוועדה  החלטת  כנגד  המכוונת  עתירה  מכר  -.  לחריגי  משרדית 

דירות   שתי  לרכוש  העותרת  בקשת  נדחתה  בה  השיכון  משרד  אצל 
 579 .................... ציבוריות בהן היא מתגוררת יחד עם ילדיה הבגירים 

. נסיבות חייו ומצבו הרפואי של העותר אכן קשים. אך זו מנת חלקו  8
מוגבל   הציבורי  הדיור  ציבורי. משאב  בדיור  לעזרה  שנזקק  מי  כל  של 

וה שנקבעו  ביותר  לכללים  בהתאם  ציבורי  לדיור  זכאי  אינו  עותר 
שמטרתם להקצות את הדיור הציבורי בצורה שיויונית לנזקקים ביותר.  
העותר למעשה מבקש להכיר בו כ"דייר ממשיך" לפנים משורת הדין.  
יותר   קשה  מצבם  אשר  אחרים  נזקקים  חשבון  על  תבוא  כזו  הכרה 

 581 .................................................................... ממצבו של העותר 
. מהגדרת "דירה" בחוק הרכישה עולה כי אינה כוללת "דיור זמני".  9

ב"אשקוביות"   מדובר  זמניות.  העותרים  מתגוררים  שבהן  הדירות 
ול מלא  באופן  מהקרקע  לניתוק  אכלוס  הניתנות  אחר.  במקום  הנחה 

טענת   כאמור.  במבנים  במכוון  נעשה  אלה  במבנים  ואחרים  העותרים 
עד   זמני  באופן  הוקמה  האמורה  ה"אשקוביות"  שכונת  כי  המשיבים 
בהתאם   נסתרה.  לא  ביישוב  המתיישבים  בעבור  קבע  מבני  להקמת 
לכוונה זו, בחלוף שנים אושרה במקום תב"ע שבמסגרתה נבנית בימים  

 582 .................................................. נת מגורים במבני קבעאלה שכו 
. עתירה של דיירי מגורון, שהושכר להם כפתרון דיור זמני לעולים  10

 582 ............ בשכונת הארגזים בת"א, לאפשר להם את רכישת המגורון
. בסיכום הדברים, הובאו לפני אינדיקציות רבות לכך שמשך עשרות  11

תרת כדיירת הדיור הציבורי ולדירה בה היא  שנים המשיב התייחס לעו
מתגוררת כדירה ציבורית. אם חל שינוי מדיניות בשנים האחרונות, הוא  
העתירה  העותרת.  של  סיווגה  את  למפרע  לשלול  יכול                אינו 

 583 ................................................................................. התקבלה 
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כדייר ממשיך  12 בו  לצורך הכרה  בדרישות החוק  עומד  אינו  . העותר 
את   שדחתה  הוועדה  בהחלטת  פגם  נפל  ולא  בדירה  להישאר  הזכאי 

חדרים; דירה מעין זו מיועדת למגוריה של    4בקשתו. מדובר בדירה בת 
לרווחת    משפחה מרובת נפשות ואת השימוש בדירה ציבורית יש למקסם

בהיעדר   הציבורי,  לדיור  ובביקוש הרב  בנתונים אלה  הכלל. בהתחשב 
עמידה בתנאים הקבועים בחוק לא קיימת הצדקה להעדיף את עניינו  
של העותר על פני כל אותן משפחות העומדות בקריטריונים והזכאות  

 583 ........................................................................... לדיור ציבורי 
העולה  13 את  לשנות  כדי  בה  שיש  מעטה,  ולו  סיבה  כל  אין  בענייננו   .

"הבודד"   האב  של  המגורים  את  שמשקפים  האותנטיים  מהמסמכים 
בדירה ושוללים לחלוטין את הטענה כי העותר התגורר עם האב. שכן  

יש מסמכים אותנטיים המצביעים כי מקום מגוריו של    לחיזוק עובדה זו 
 583 ........................................ היה בית שמש  2018העותר לפחות עד  

ב14 עם  גרה  שהמנוחה  כתוב  הסוציאליים  בדו"חות  אמנם,  אך .  נה, 
משנת   רק  בדו"חות  המנוחה    2018מדובר  של  פטירתה  תאריך  ולאור 

משנת  24.04.19) החל  במגורים  די  אין  בהוכחת  2018(  צורך  יש  , אלא 
( שנים ברציפות,  3)או לפחות    4מגורים גם בתאריך הקובע וגם במשך  

 583 ................................................................. לפני פטירת המנוחה 
ניתן בשתי דרכים: סיוע בשכר דירה בשוק  15 . ככלל, הסיוע לזכאים 

 584 ....................... החופשי או זכאות לדירה בשכירות בדיור הציבורי 
התייחסות  16 תוך  המינהליות,  הראיות  כל  את  תבחן  הוועדה   .

ביקורי המעגל,   והפגמים בחלק מדו"חות  לחוסרים  לבעייתיות באשר 
כמו גם לכלל התצהירים שהגיש העותר, ורק לאחר מכן תגיע להחלטה,  

 584 ....................................................... ה במפורט תוך שתנמק אות
. לא ניתן להיעתר לבקשה זו, אשר תבוא בהכרח על חשבון זכאים  17

הממתינים   בתור  הראשון  במקום  כיום  ממוקמת  העותרת  אחרים. 
די בקומה    4רת  לקבלת  נמצאה    1חדרים  לא  כה  שעד  נכון  ברעננה. 

אף שהם  -ברעננה דירה זמינה, שניתן להציעה לעותרת ולמשפחתה, על
- ממתינים זמן ממושך מאוד, אך זו המציאות, היא איננה בשליטת בית 

 585 ...................................................... המשפט, וקצרה ידו מלסייע 
טפסי  18 מילוי  לאופן  הקשור  בכל  העותר,  הצביע  עליהם  הפגמים   .

ביקורי המעגל, ולמסקנה שיש להסיק מכך, אינם פגמים מהותיים שיש  
בהם להביא לפסילת ביקורי המעגל כראיה, וודאי כאשר לאור פגמים  

ועדותו תומכת  המשפט איפש- אלו בית ביקור המעגל,  ר חקירת מבצע 
כדי להוות אינדיקציה להיעדר מגוריו של   בכך שביקור המעגל, יש בו 
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