








 תוכן עניינים

 

 ז

 13111 פרק ו': פיצול סעדים

3 מתי מותר לתובע, אשר הורשה לפצל את הסעדים שבתביעתו, לתבוע את 1

 הסעדים ה"מפוצלים"

 

 

13111 

 13111 דין-פרק ז': אכיפת פסק

דין, שאישר הסכם, הריהו -המשפט, גם פסק-( לפקודת בזיון בית1)36 לעניין סעיף 1

המשפט הצהיר הצהרה -הוראה3 אם ביתדין לכל דבר ועניין, ובלבד שיורה -פסק

 גרידא, אין זו ניתנת לאכיפה

 

 

 

13111 

 13111 פרק ח': עיכוב ביצוע

 13111 תשע"גהתיקון  -המשפט המוסמך -3 בית1

התשע"ג( והאם לתקסד"א )תיקון  111ביטול תקנה  -3 סעד זמני בתקופת הערעור 2

ערעור, שחלו ערב המידה הנוגעות למתן סעד זמני לתקופת ה-ההלכות ואמות

 תיקון התקנות, ממשיכות לחול גם לאחריו?

 

 

 

1311131 

 13111 דין-פרק ט': מעשה בית

הלב, לאו דווקא במסגרת דיני החוזים, אלא אף בתחומי -3 א3 החלת עיקרון תום1

 המשפט האחרים, כולל בעניינים שבסדר דין אזרחי

הראשון, אלא גם מי שבא  דין משתיק לא רק את מי שהיה צד לדיון-ב3 מעשה בית

 מטעמו וכל "הקרוב לעניין"

 

 

 

 

13111 

 13111 דין חלקי-פרק י': פסק

 העמדת דיור חלוף לצורך ביצוע תיקונים בדירה -דין חלקי -3 התנאים למתן פסק1

 

13111 

 13111 פרק י"א: צירוף בעל דין

אינה מעלה  3 העובדה שרוכשי הדירות עצמם אינם תובעים קבלת סעד נגד צד ג'1

 121מכוח תקנה  -או מורידה 

 

 

13111 

 שער ב': 

 רוכש דירה, פרשנות והפרת הסכם -הסכם קבלן 

 

231 

 231 פרק א': פרשנות הסכם

לחוק המקרקעין, טעון חתימה, או שמא ניתן  1פי סעיף -3 האם מסמך, על1

 להכשירו לצורך זה אך אם אינו נושא את חתימת המתחייב?

 

231 

לחוק  16ות בחוזה הבאה בגדר "טעות סופר", כמשמעותה בסעיף 3 מהי טע2

 החוזים )חלק כללי(?

 

231 

 231 ומתן-לב במשא-תום -נכון -נקיבת מחיר בלתי -חוקיות -אי -3 חוזה מכר 1

 3 פרשנות כתב לפי המשמעות המילולית, הפשוטה והסבירה של המילים1

 

236 



 תוכן עניינים

 

 ח

דעתם של -אומד -ית על חיצונית 3 פרשנות חוזה תוך העדפה של פרשנות פנימ1

 הצדדים נבחן בראש ובראשונה לפי הכתוב

 

231 

 דעת הצדדים-א3 פרשנות הסכם לפי אומד3 6

 ב3 מינוי כונס נכסים להשלמת בניה

 

231 

 231 על מי מוטלת החובה לשלמן? -3 הוצאות פיתוח 1

 ים ואפשרות הביטול של חלק ממנוקל3 א3 חוזה הניתן להפרדה לח1

 ב3 פרשנותו של הסכם לעניין תשלום דמי היתר למינהל

 

2312 

 2311 3 תביעת נזקים בשל עיכוב בעבודות פיתוח1

 2311 3 פירוש הסכם על יסוד ההנחה שנפלה טעות במינוח12

ידי שר הפנים באישור ועדת הפנים של הכנסת, מחובת התקנת -3 פטור, הניתן על11

, 1161-הים )חובה להתקין מעלית(, התשכ"הגנרטור, הקבועה בחוק בניינים גבו

 ן, שיש בו שמונה קומותיאינו מתייחס, לפי אותו חוק, לבני

 

 

2311 

המשפט -3 עסקה שנעשתה בין מוכר לבין קונה והיא כשרה על פניה, ישתדל בית12

 לקיימה ולא לבטלה

 

2311 

ל חיוב 3 א3 לצורך בירור השאלה, מהו אופיו של החיוב, היינו, אם מדובר ע11

עצמאי או חיוב מותנה או משולב, פונים לאותם נתונים מדריכים, בהם נעזרים 

כלל, וזה כולל, בין היתר, את מבנה החוזה וכוונת -בדרך בפרשנותו של החוזה,

 הצדדים, כפי שהיא מתפרשת מתוך לשונו של החוזה

 ב3 אם הנפגע אינו מוסר את הודעת הביטול תוך זמן סביר לאחר שנודע לו על

ההפרה, כי אז מאבד הוא את זכות הביטול והחוזה נשאר בתוקף, אך גם אז מותר 

 לו לתת למפר ארכה למילוי החוזה

 

 

 

 

 

 

2311 

, חובת המוכר למסור את הממכר 1161-לחוק המכר, התשכ"ח 321 לאור סעיף 11

בבד3 -הם חיובים מקבילים, שיש לקיימם בד -וחובת הקונה לשלם את מחירו 

לחוק זה גם על מכר מקרקעין וזכויות בשינויים  1לה, מכוח סעיף הוראה זו ח

 המחוייבים, כשאין כוונה אחרת משתמעת מההסכם בין הצדדים

 

 

 

2322 

רישום זכות חכירה עקב העדר -אי -3 מועד גיבושו של חיוב מכוח הסכם 11

 פרצלציה

 

2321 

ומו של התנאי קיום תנאי מתנאיו, אם קי-3 צד להסכם אינו אחראי עבור אי16

 ידי מעשיו של הצד השני להסכם-נמנע על

 

2321 

 











































 תוכן עניינים

 

 כט

 8..3 . אחריותו של אדריכל הבנין2

 . אחריות האדריכל כצד שלישי8

 

3..8 

 שער ט': 

 אבטחת רוכשי דירות

1.. 

 1.8 פרק א': ערבות כספית

 הדין-. א. המועד הקובע להערכת הנזק הוא יום פסק.

פי חוק המכר )דירות( נועדה להבטיח את חובתו של המוכר להשיב -ב. הערבות על

 בערכו הריאלילקונה את כספו 

 

 

1.8 

לחוק המכר  4הבטחת כספי קונים כמתחייב מסעיף -. אישום נגד קבלן על אי2

חיובו לפצות את  - 194.-)דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה

 לוננים במסגרת ההליך הפליליתהמ

 

 

1.4 

 . גביית כספים מרוכשי דירות בעבור ערבות בנקאית להבטחת קיום חובות8

 פי חוזה המכר-הקבלן על

 

1.9 

לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי  2. אין להתנות על סעיף 4

דירות(. קבלן שלא נתן בטוחה, כאמור, אינו זכאי לקבל כל סכום נוסף על מה 

 שקיבל. ביטול הסכם על ידו יהיה במקרה כזה שלא כדין

 

 

1.9 

שבו, היא  8 -ו 2, ובעיקר סעיפים 198.-. מגמתו של חוק המכר )דירות(, התשל"ג9

למנוע הסתתרות מוכר הדירה מאחורי אמירות כלליות, אשר אין בהן כדי להעמיד 

 את קונה הדירה על כוונתו המפורטת והאמיתית של המוכר

 

 

1.1 

פי חוק המכר )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( -מתן ערבות על-. תוצאות אי8

 בנדון 

 

1..9 

קבלן להטיל את מימונה של ערבות בנקאית אותה הינו מחוייב ליתן  . האם רשאי9

 פי חוק המכר )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( על רוכישי הדירות עצמם?-על

 

 

1..8 

 .1.2 פרק ב': הערת אזהרה

. רוכש דירה מקבלן זכאי לרישום הערת אזהרה שתמנע מבעלי מקרקעין )עימו .

או אחרת, כאשר הקבלן אינו רשום כבעל קשור הקבלן בעסקת קומבינציה 

 המקרקעין( לעשות עסקה סותרת לגבי הדירה שהקבלן התחייב למכרה לו

 

 

1..1 

, להגביל את בעל ת. אין בכוחה של הערת אזהרה המתייחסת ליחידת דיור אח2

פי הערת האזהרה אינו -יור אחרות, והזכאי עלדהמקרקעין בכל הנוגע ליחידות 

 זכויות מעבר להתחייבות שקיבל מבעל המקרקעין יכול לדרוש לעצמו

 

 

1..1 

. הערת אזהרה היא זכות שלילית חוסמת, שנועדה למנוע רישום עסקה, הסותרת 8

 את ההתחייבויות שעל פיה היא נרשמת

 

1.29 

פי -זכותו של הזכאי על -פי הערת האזהרה וזכותו של מעקל -. זכותו של זכאי על4

 הערת האזהרה עדיפה

 

 

 

1.2. 



 תוכן עניינים

 

 ל

. פשיטת רגל של חברה אין בה לפגוע בזכויותיו של מי שהערת אזהרה נרשמה 9

)ג( של 229לזכותו, אך רישום הערת אזהרה אין בו כדי לגרוע מהוראות סעיף 

 התחייבויות לפקודת החברות הדנות בביטו

 

 

1.22 

 1.24 קיפוח זכויות רוכשי הדירה -הכרזה על חוזה לרכישת דירה כ"נכס מכביד" -. אי8

 1.29 רוכש דירה מחברת בניה שהגיעה למצב פירוק -. ביטול הערת אזהרה 9

חוזר אשר ניתן לאבטחת זכותם ולטובתם של רוכשי דירות אשר -כוח בלתי-. יפוי3

כת לבעלי המגרש, הינו זכות נלווית ן הנבנה על קרקע השיייירכשו מן הקבלן בבני

לזכות המותית שהיא ההסכם העיקרי שבין בעלי מגרש וקבלן. משבוטלה הזכות 

פי -המהותית, בטלה מאליה הזכות הנלווית של הקונה לרישום הערת אזהרה על

 הכוח. אין הערת האזהרה יוצרת זכות בעלת תוכן ענייני למאן דהוא-יפוי

 

 

 

 

1.29 

הערת אזהרה וזכויות הזכאי הנובעות מהתחייבות  -נרשמה  . משכנתה שטרם1

 נשוא ההערה

 

1.29 

. מחיקת הערת אזהרה שנרשמה להבטחת ההשקעה לפי חוק המכר )דירות( 9.

דין כלפי -חובותיו של עורך - 194.-)הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה

 לקוחו

 

 

 

1.23 

 פרק ג': חובת מסירת מפרט

 

1.21 

 פרטי המפרט פרק ד':
 

1.89 

 1.81 התאמה-התאמה וזכות תיקון אי-התאמה, הודעה על אי-פרק ה': אי

 1.81 . הדין.

 1.49 לחוק 4סעיף  -התאמה -. אי2

 1.49 א לחוק4סעיף  -התאמה -. הודעה על אי8

 1.49 ב לחוק4סעיף  -התאמה -. זכות תיקון אי4

 . התיישנות9
 

1.91 

 רטפרק ו': מוכר שלא מסר מפ
 

1.89 

 פרק ז': פיצוי בשל איחור במסירה
 

1.81 

 פרק ח': הגבלת גובה ההוצאות המשפטיות במכירת דירה ואופן תשלומן

 

1.98 

 שער י': 

 קבלן ומזמין עבודות בניה

.9.. 

. רשות מכללא הנמסרת לקבלן להיכנס לחקה, בבעלות המזמין, כדי לבנות עליה .

די להעמיד ו/או להעניק כחלקה, אין בה ין, אשר אין עמה מסירת חזקה כיבנ

 ין לגבי סכומים המגיעים לו לפי טענתוילקבלן זכות עכבון של הבנ

 

 

.9.8 

 9.4. שיערוך מחיר שנקבע בחוזה -. חוזה קבלנות ומהותו 2

 9.9. . איחור בביצוע וגמר עבודות בניה ותוצאותיו8



 תוכן עניינים

 

 (.ל)

יעה לתשלום פיצוי יומי האם היתה הצדקה לכך? תב -. א. איחור במסירת מבנה 4

 מוסכם

 ב. משהוגש חשבון ולא סולק, רק אז קמה למשיבה עילת התביעה לפרעונו

 

 

.9.9 

. בעל מלאכה המתקשר עם קבלן לגבי ביצוע עבודה שצריכה להימשך זמן רב, 9

עליית מחירי חומרים ועבודה, עליו להבטיח את  -או צריך לצפות  -והוא צופה 

 ת מחירים כאלהעצמו בהסכם מפני עליו

 

 

.9.1 

 

 המשך בעמוד לא

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  











 תוכן עניינים

 

 לה

פי חוק התכנון והבניה ללא היתר כזה, -. די בביצוע עבודת בניה, הטעונה היתר על2

 כדי להטיל על המזמין את האחריות לתוצאות ביצוע אותה עבודה

 

9..1 

זית אינה כלי שרת העומד לפקודתה של עיריה הנוגעת לעניין. וח. הוועדה המ.

זית לא יכולה לכן, הבטחת העיריה ש"תגרום" לאישור התוכניות בוועדה המחו

 להוות יותר מאשר הבטחה שהעיריה תעשה את אשר ביכולתה לצורך זה

 

 

9..92 

חודשים בקבלת היתר בניה אינו הופך את קיום החוזה ל"שונה  4. איחור בן 4

 באופן יסודי ממה שהוסכם עליו בין הצדדים"

 

9..9. 

ושא העתירה, ועל פי הנאמר בתוכנית המיתאר לפרטיה, החלה על האיזור נ-. על5

מכוח סמכותה בהתאם לתוכנית  2ידי המשיבה -פי היתר הבניה שינתן על

 המיתאר, יש לקבוע, כי הרחוב נושא המחלוקת מצוי בשטח ציבורי פתוח

 

 

9..94 

, כי בכל .912-לחוק החוזים )חלק כללי(, התשל"ג 21 -ו 22. אין להסיק מסעיפים 6

וד לא יושג המס או רישיון אלה או אחרים, מקרה, בו לא ניתן הסכם לביצוע כל ע

 המדובר הוא בתנאי מתלה

 

 

9..95 

. כוונת הצדדים העולה מהנסיבות ומההסכם עצמו היא, כי ההסכם לא יכנס 2

הושג היתר ידי המשיבה במגרש, כל עוד לא -לתוקפו ולא תבוצע שום עבודה על

הבניה, אלא שהצדדים גילוי דעתם וכוונתם במפורש, שאם לא יושג ההיתר, 

 ההסכם בטל ומבוטל, בכך שלא יכנס לתוקפו כלל

 

 

 

9..96 

 דר תנאי מתלה בחוזה?גמתי הוא ב -. תנאי בדבר השגת היתר מרשויות התכנון 8

 

9..92 

 91..9 פרק ה': קרקע חקלאית

לתוספת הראשונה לחוק התכנון והבניה, היא חלק  2. ההגבלה, שנקבעה בסעיף 9

מהותי ממערך הסמכויות, שבא לשמר ייעודיה החלקאיים של הקרקע שהוכרזה 

 כחקלאית

 

 

 

9..91 

 29..9 פרק ו': אחריות בנזיקין של העיריה

. אפילו מוטלת חובה )מושגית וקונקרטית( על הגוף הציבורי, ואפילו הופרה 9

 ם להטיל אחריות בנזיקיןהחובה, עדיין אין מקו

 

 

9..29 

 9...9 מרמה -פרק ז': היתר בניה 

 9...9 . קבלת היתר בניה במרמה9

 שער י"ד: 

 מפתחות

94.9 

 ..95 מפתח ספרים ומאמרים

 

 

 

 

 




