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 458 ............................................... בשומה   חיוב בגין  ערעור  דחיית. 135
  מימוש   בעקבות  למקרקעין   השבחה  היטל  תשלום  דרישת  על  ערר.  136

 460 ............................................................................ העוררת  זכויות 
  למקרקעין   השבחה  בגין   לעוררים  נשלחה  אשר  תשלום  דרישת  על  ערר .  137

 461 ....................................................... מהמינימום קטן מגרש שטח -
  בדרך   זכויות  מימוש  בעקבות  המכריעה  השמאית  של  שומה  על  ערר.  138
 462 ...................................ההיתר  לאחר מלא ומימוש להיתר בקשה של

  איננה  3000/רע  תכנית   לפיה  המכריעה  השמאית  קביעת  על  ערר.  139
 463 ................................................................המקרקעין  את  משביחה

  ודיור   תעסוקה ,  מגורים,  חקלאי)  השונים  התכנון  במצבי  הקרקע   שווי .  140
 464 .......................................................................................... ( מוגן
                      שמאי   שכר-שומה  קבלת   לאחר   חודשים   8  - כ  ערר  הגשת.  141

 464 ........................................................................................ מכריע 
  כלשכת   בנכס  שימוש  בשל  השבחה  היטל  מתשלום  לפטור  בקשה.  142

 465 ........................................................................................ שיקום 
,  מכר  בדרך  מימוש  בגין  המשיבה  שהוציאה  השבחה  שומת  בגין  ערר.  143

 466 ...................................... חקלאית  כנחלה הידועים למקרקעין ביחס
  בניה   להיתר   בקשה  בעקבות   השבחה  בהיטל   בחיוב   שעניינו  ערר.  144

 467 ............................. נוספת  דיור יחידת הקמת לצורך,  הקלות שכללה
  בעקבות   סמוכים  נכסים  לשני  המכריע  השמאי  של  שומות  על  עררים.  145

 468 ............................................... הבניינים  לחיזוק  בניה היתרי קבלת
  ביניים   שימוש  החדש  התכנוני  במצב  השווי  בחישוב  בחשבון  הבאה- אי.  146

 470 ........................................................... שכירות  מדמי  הנאה  הכולל
 471 ................... לתעשיה   בניה זכויות ביטול  בעקבות שומה על  ערר. 147
  עקב   לחוק  197  סעיף  לפי   פגיעה  שווי  אומדן   לצורך  מכריע  משאי  מינוי.  148

 472 ............................................................................... תכנית  אישור
  10/ד /10  א "תמ  אישור   בגין  השבחה   היטל  לתשלום  דרישה   כנגד  ערר.  149

  מוסכי   גגות  על,  וולטאיים  פוטו  מתקנים  להקמת  היתר  באמצעות  ומימוש
 473 ....................................................................................... הרכבת 

  תכנית   של  לאישורה  שקדם  במצב  המקרקעין  שווי  חישוב  אופן.  150
  ולא ,  לחקלאות  המיועדת  קרקע  של  שווי  בחשבון  המביא  במצב,  1819/הר

 474 .............................. מגורים  ביעוד הנכס  של היותו  את בחשבון מביא
  החלטת   כי  נקבע  במסגרתן   שונות  מכריעות  שומות  שלוש  על  עררים.  151

  שטחים   חישוב)  והבניה  התכנון  לתקנות  13  תקנה  מכח  שניתנה,  העוררת
                   בהיטל   חבות  מקימה   אינה(  ובהיתרים  בתכניות  בניה  ואחוזי

 476 .......................................................................................השבחה 
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  קבלת  של בדרך מימוש  בעקבות ההשבחה היטל  דרישת בעקבות  ערר . 152
 478 ................................... אדמה  רעידות מפני בניין לחיזוק  בניה היתר

  ייעוד   שינוי  תכנית  בעקבות  שניתנה   מכרעת  שומה  כנגד  ערר.  153
  תוך   מסחרית  וחזית  מגורים  של   משולב  ליעוד  מסחרי  מיעוד   המקרקעין

 479 ............................. תחתיו  חדש  מבנה והקמת הקיים  המבנה הריסת
 481 ....................................... המייעצת  לשומה  הצדדים תגובת-אי . 154
  דים "ממ   בניית   בגין  השבחה  היטל   לעניין   המייעץ  השמאי   הבהרות.  155

 481 ......................................................... מרפסות  בניית בגין והשבחה
  שניתן   מתכנית  חורג  שימוש  בגין   השבחה  בהיטל  העוררת   של   חיובה.  156
 484 ............... פתוח חניון של שימוש לצורך, המקומית   הוועדה ידי -על  לה

  לאחר ,  השומות  את   להוציא  המקומית   הוועדה  היתה   רשאית  האם.  157
           אותן   בגין  והכל,  שולמו  ואלו,  2012-2011  שומות  את  שהוציאה
 486 .................................................................................... ? עסקאות

  אשר ,  3180/ממ  תכנית   של  אישורה  בגין  השבחה  היטל  שומת  על  ערר.  158
 487 ......................................... הגג  על  לבניה המותר השטח את הגדילה

 488 ........ המכריע  השמאי להתייחסות ביחס  הבהרות  להגשת  בקשה. 159
  כלכלית   כדאיות  היעדר   לעניין  השמאי  להכרעת  ביחס  הצדדים  הערות.  160

 488 ........................................................... בשטח  אבוקדו עצי בנטיעת 
 490 ............... העוררים  בדירות הפגיעה בעניין השמאי ייעוץ על  ערר. 161
  של   אישורה  בשל ההשבחה  לגובה  ביחס  המכריעה השמאית לקביעות.  162

 491 ........................................... פנויים   מקרקעין -  1/8/67/1/ רצ תכנית
  מהשטח   25%  של  בשיעור  מרפסות  הקמת  הותרה   הקודם  במצב.  163

 492 .............................................................................. לבניה  המותר
             בשאלת   עסק  כאשר  מסמכותו  חרג  המכריע  השמאי  האם.  164

 493 .....................................................................................? הזכויות
  בהתייחס   ההשבחה  לשומות  שהתווספו   פיגורים  בריבית  חיוב .  165

 493 ................................................................................... למקרקעין 
 494 ............................................................................. חוזר   ערר. 166
 494 ....................................................................... השומה  תיקון . 167
 495 .................................................. השבחה   בהיטל החיוב  ביטול. 168
  המקרקעין  כי   להוכיח  הראיה  נטל  את  הרימה  לא   המקומית  הוועדה.  169

 495 ...................................................................................... הושבחו 
 496 .................................... השבחה  היטל בגין בריבית  העורר  חיוב. 170
 496 ..............................העוררים  מקרקעי  על תכנית   של השפעותיה. 171
 497 ................................. מכרעת  בשומה להתערבות המידה-אמות. 172
 498 ..... מכר  של בדרך  מימוש בעקבות, השבחה בהיטל העוררת   חיוב. 173
 498 ................................................... השומה  את  לתקן האפשרות. 174
 499 ..........................................................ערר   לועדת דיון החזרת. 175
 499 ...... תכנית  של מכוחה המותנות הזכויות  בגין החיוב כנגד טענות. 176
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 499 .......................................................... המייעצת  לשומה תוקף. 177
 500 ............................ בהיטל  החייב מיהות   בדבר  הצדדים הסכמת. 178
                הוועדה  החלטות   על  ערר  להגשת  מועד  להארכת  בקשה.  179

 500 ....................................................................................המקומית 
 501 ............................................................מכר  של במקרה  פטור. 180
 501 .................................................................. ההשבחה  תחשיב. 181
  דנן   הערר  של  מחיקתו  את   תבקש  המקומית  הוועדה  כי  מקום  היה.  182

 502 ........................................................... הוצאות  פסיקת - מיוזמתה 
 503 ........................................... המותנות  הזכויות   בתיקי הוצאות. 183
  האופן  את  קובעות   אשר  המגרש   על   החלות   התכניות הוראות  פרשנות .  184

 503 ............... במגרש המותרים  השירות שטחי היקף את לחשב  יש  שלפיו
 503 .............. ?הקודם במצב בחשבון להביא שיש  החניות מספר  מהו. 185
 504 .................................. במקרקעין  שיתוף  פירוק -  השבחה היטל. 186
  אחרי   מילאה  לא  שלכאורה  העובדה  בשל  הוצאות  לביטול  בקשה.  187

 505 ...................................................................... הערר   ועדת  החלטת
 505 .................................................... פיגורים ריבית  חיוב על  ערר. 188
 506 ................ תכנית בגין השבחה של קיומה   בדבר, שמאית הכרעה. 189
 507 ................................................ המכריע  לשמאי התיק החזרת. 190
             במקרה   המימוש   חלקיות   את   המכריע   השמאי  חישב  שבו  האופן.  191
 507 ............................................................................................. דנן 

 508 .................................................... ההשבחה   מתחשיב  הפחתה. 192
 508 ........... המייעצת  בשומה כאמור  יהיו ההשבחה והיטל  ההשבחה. 193
  בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  בעקבות,  השבחה  בהיטל  העוררים  חיוב.  194

 509 ............................................................................... הקלות  שכלל
 509 ............................................................... החיוב  גובה על  ערר. 195
 510 ............. והקלות  בניה  להיתר בקשה אישור מימוש בגין השבחה. 196
 510 .................................. המקרקעין   בשווי  לפגוע כדי בתכנית אין. 197
 511 ............ בנסח  הזכויות בעלי לרשימת הומצא  לא כלל הערר  כתב. 198
 511 ............................................................. מבנה  שימור מגבלות. 199
 512 ...................................................... המכריעות  השומות תיקון . 200
 512 ................................ המכריע   לשמאי נוספת  פעם הדיון  החזרת. 201
 513 .................................................. עיקרי   לשטח  מרפסות הסבת . 202
             שמאי   של  ובמסקנותיו  בקביעותיו   להתערבות  המידה -אמת.  203

 513 ........................................................................................ מכריע 
  הדבר   אין,  והנמקותיו  המכריע  השמאי  קביעות  על  לחלוק   ניתן  אם  גם.  204

 514 ................ אליו נוספת  פעם התיק  השבת  המצדיק מהותי פגם מהווה
  נלקחה   המתוקנת   המכרעת   לשומה  יסוד  ששימשו  הנתונים  בבסיס.  205

  לאור   בה  בקבוע  להתחשב  שלא  היה  שצריך  מכריעה  שומה  בחשבון
 514 .................................................................... נערכה  שבה המתודה
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  להחלטת   בהתאם  שלא  נערכה  המתוקנת   המכרעת  השומה   כי  טענה.  206
 515 ....................................................................................... הוועדה 

  ללא   מכירות  לאולם  שימוש  במקום  לעשות  המשיבה   בידי  היה   לא.  207
  אישור  ללא עסק  רישיון להנפיק  המשיבה סרבה ובדין חורג לשימוש היתר

 515 ............................................................................ החורג   השימוש
 516 ................................... ? בהיטל המחוייבת  השבחה  נוצרה  האם. 208
  מימוש   לאחר  מלא  מימוש   של  במצבים   ההשבחה  חישוב  דרך   שאלת.  209

 516 .......................................................................................... חלקי 
  את   והעריכה ,  הזכויות  מימוש  טרם   שהוכנה  מכרעת   שומה   האם.  210

  את   מחייבת,  כוללנית  תכנית  של  אישורה  בעקבות   מקרקעין  השבחת
  מפורטת   תכנית  של   אישורה   בעקבות   השבחה  בהיטל  חבות  לעניין   הצדדים
 517 ............................................................... ? יותר  מאוחרת משביחה

  הדירה   לאכלוס  עד   הקיימת  בדירה  הביניים  לשימוש  המיוחס  שווי.  211
 517 ............................................................................. בעתיד  החדשה

 518 ............................ השבחה  היטל בתשלום המשיבה חיוב   ביטול. 212
 518 ................... שיוך  עסקאות  בגין השבחה  בהיטל הקיבוצים  חיוב. 213
  לבקשת   להיעתר   ברורים"  מיוחדים  טעמים"   זה   במקרה   קיימים.  214

                            הערר   ועדת   החלטת  את  להשאיר   צודק  בלתי   זה   יהיה ,  ארכה
 519 ....................................................................................... כנה -על

  השבחה   היטל  הטלת  לצורך"  לדורות  חוכר"  למונח  הראויה  הפרשנות.  215
 519 ....... הקניינית   להגדרה נצמדת  שאינה, כלכלית-מהותית פרשנות היא
 520 .................................................... ערר  להגשת המועד הארכת . 216
  א " תמ  חלה  שעליהם  במקרקעין  זכויות  מימוש  כי  קובע  הפטור  סעיף.  217
  היתר   הוצאת  בעת  רק   מתגבש   זה   פטור  וכי   השבחה  היטל   מתשלום   פטור   38

 520 .................................................................................. בפועל  בניה
  לאור   לחדש  הישן  המצב  בין  ההבדל  את  בחן  לא  המערערת  שמאי.  218

  להוכיח   כשלה   משהמערערת.  מהותי  בפגם   לוקה  השומה  ולפיכך   האמור 
 521 ................ ערעורה את לדחות יש, ההשבחה בהיטל הנטען החיוב את
 521 .................................................. ביתר   ששולמו כספים השבת. 219
 521 ........................................................... ומשמעותי  תכנוני רצף. 220
  שחלה   מתכנית  כתוצאה  השבחה  בהיטל  המשיבות  את  לחייב   יש   האם.  221
 522 ...................................................... ?גובלים ציבוריים מקרקעין על

 522 .................................... תכנית  של אישורה בעקבות   ערך ירידת. 222
  השנוי   ההיטל  בסכום  ערובה  לדרוש  המערערת  בסמכות  אין  כי,  נקבע.  223

 523 ................................... הערר   ועדת החלטת לקיום כתנאי במחלוקת 
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(  ו )14  בסעיף  קבוע  שומה  לתקן  המקומית  לוועדה  המאפשר  ההסדר.  224
  הרשימה   בגדר  באות  שאינן  טעויות  לתקן  הדרך  כיום.  השלישית  לתוספת 
  הגשת   באמצעות  תיעשה   השלישית  לתוספת (  ו )14  בסעיף   הקבועה  הסגורה 

  אין   כי  ברי,  האמור  הסעיף   של   פרשנותו  בשאלת  משפט-בית  משהכריע .  ערר
 523 .......עקרונית   שאלה לעורר כדי  זה בהקשר המרחבית  הוועדה בטענות 

  המצמצמת  המידה-לאמת  לב-בשים, זאת להידחות הבקשה  של דינה. 225
  הדן   מינהליים  לעניינים  המשפט- בית  של  דין- פסק   על  ערעור  רשות  למתן

  נתונה   שלה,  השבחה  ולהיטל   לפיצויים  הערר  ועדת   החלטת  על   בערעור 
 523 ....................................... לסמכותה  המסורים בנושאים המומחיות

  ערר   להגשת  המועד  והבניה  התכנון  לחוק  152  סעיף  להוראת  בהתאם.  226
  שהומצאה   מיום  ימים  30  הינו  היתר  למתן  מקומית   וועדה  החלטת  על

  מכירה   הפסיקה.  הרישוי  רשות   או   המקומית   הוועדה   החלטת  לעורר 
  הרחיבה   בכך.  מועדים  להאריך  המחוזית  הערר   ועדת  ר"יו   בסמכות
 524 ....................... וכט  אגא בעניין שנקבעה  ההלכה  תחולת את הפסיקה

  רק ,  השמאי  שקבע  בממצאים  או  בקביעות  להתערב  תיטה  הערר  ועדת.  227
  כשהוכח   או ,  הולם- בלתי  עובדתי  מסד  על   נסמכים  שהם   ונמצא   במידה

  הדעת -כשחוות  או,  הגיוניות  לא  הדעת- חוות  בבסיס  העומדות  שההנחות
 524 ................................... שגויה  או  חסרה  משפטית תשתית  על נסמכה

  של   בקביעות  הערר  ועדת   להתערבות   הראויה  המידה- אמת  בסוגיית.  228
  דעתו -חוות   את  לאמץ   תיטה  הערר  ועדת  כי,  מכבר   זה  נפסק  מכריע  שמאי

  טעות   בה  נפלה  שבהם   למקרים  תוגבל  התערבותה  וככלל  השמאי   של
 524 .................................................................. חמור  דופי  או מהותית

  חוזה   כל  לגבי  הספציפי  האיזון  עריכת  את  מאפשר  16  סעיף  לטעמנו.  229
  המכריע   לשמאי  או   הערר  לועדת  בקשה  הגשת  מחייב  בהיותו  וחוזה

  את   המכריע  לשמאי  או  הערר  לועדת  ונותן,  הפיגורים  ריבית  להפחתת
  להפחית  ראוי   האם  ולהכריע  ספציפי   באופן  החוזה   את  לבחון   האפשרות 

 524 ............................................................. שיעור  ובאיזה הריבית את
.  המכריע  השמאי  של  דעתו-שיקול  את  מחליפה  אינה  הערר  ועדת.  230

  לכללים   ובכפוף  נדירות   לעיתים  רק  תיעשה  מכרעת  בשומה  התערבות
 524 .................................................................... בפסיקה  לכך  שנקבעו

  מסקנותיו   אם   השמאי  של   דעתו-שיקול  את   לאמץ  תיטה  הערר   ועדת .  231
  אם   אף  וזאת,  הולם  עובדתי  מסד  ועל  מקובלת  שמאית  שיטה  על  הושתתו
  תיטה ,  זאת  לעומת.  שבמחלוקת  בשאלה  שונות  מקצועיות  גישות  קיימות

  שהם   נמצא   אם   השמאי  שקבע   בממצאים   או   בקביעות  להתערב  הערר   ועדת
  העומדות   שההנחות  כשהוכח  או,  הולם-בלתי  עובדתי  מסד  על  נסמכים
  את   מניח  הסבר   סיפק   לא  שהשמאי  או ,  הגיוניות  לא   הדעת -חוות   בבסיס
  משפטית   תשתית  על  נסמכה  הדעת- כשחוות  או,  שנשאל  לשאלות  הדעת
 525 ........................................................................... שגויה  או  חסרה
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  ועדת   של  סמכותה,  והבניה  התכנון  לחוק(  3()א)ב12  לסעיף   בהתאם.  232
  וועדה   שבסמכות  בתכניות   החלטות   על   בעררים  לדיון  מוגבלת   הערר

 525 ............................................................................. בלבד  מקומית
  או   לערר  חדשות  עילות  תוספת  לאפשר  אינה(  ה)11  סעיף  מטרת.  233

  אלו   טיעונים  שכן(,  למטה  או  למעלה)  מכרעת  שומה  תיקון  שעניינם  טיעונים
- על  מיוחדים נימוקים שנדרשים, חדש ערר במסגרת לטעון יש אלו ועילות

 525 .......................................................................... זאת  להתיר מנת
  המצדיק   פגם  נפל  התכנית  את  לאשר  המחוזית  הוועדה  בהחלטת  האם.  234
.  שלילית  לכך   התשובה  כי  סבורה  אני ,  להלן  שיפורט   כפי ?  ביטולה  את

  מביאה   היא;  תקין  מינהלי  הליך  לאחר  התקבלה  המחוזית  הוועדה  החלטת
;  התכנית  ישימות   שיקול  לרבות ,  הרלבנטיים  השיקולים  מכלול   את  בחשבון

  בהנחה   גם,  זאת.  התכנון  למוסד  המסור  הדעת -שיקול  את  ומשקפת
 525 .......... אמות   של הסכמתה תידרש, לתכנית בניה  היתר  הגשת שלצורך

,  התכנית   הוראות   את  ההיתר  תואם   האם  לשאלה  תשובה  מתן   לשם.  235
  נתונה ,  חקיקה דבר ככל, תכנית כי הוא הכלל. התכנית  לפרשנות לפנות יש

 526 .......חקיקה  דבר  על החלים הפרשנות כללי חלים תכנית ועל לפרשנות 
  זה   את  דוחה  שבחוק  הספציפי  ההתיישנות  הסדר  כי  טענה  המשיבה.  236

  לא   גם  תחולה  אין ,  סבורה  היא  כך,  ומכאן,  ההתיישנות  שבחוק  הכללי 
  בידי   אין .  ההתיישנות  לחוק  8  - ו  7  בסעיף   ביטוי  שקיבלו  ההשעיה  לעילות

  באפשרות   מכיר  כללי  כהסדר  ההתיישנות  חוק   כידוע.  זו  טענה  לקבל
  דבר ,  ספציפיים  בהסדרים  מיוחדות   התיישנות   תקופות  של  לקביעתן

  בין   היחס  את  המסדיר  ההתיישנות  לחוק  27  בסעיף  מובהק  ביטוי  שקיבל
 526 .............................................. הכללי  לזה  הספציפי ההתיישנות  דין

  הגשת   על   להורות   המחוזית   הוועדה  על  היה  -   להתקבל  העתירה   דין .  237
 526 .................... בתוכנית  הדיון המשך טרם  הסביבה על השפעה תסקיר

 
 
 
 
 
 


