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 257 .................................. " המנטרלת  שיטה" מה  השמאים הסתייגות . 4
  להביא   צפויה  השבחה  היטל  שומת  כי   לראות  הערר   ועדת   נוכחה   אם.  5

  היא   מוסמכת,  בעבר  היטל  בגינה  שולם  שכבר  השבחה  רקע  על  יתר  לחיוב
                  ההשבחה   היטל   מסך  ביתר  שנגבה  הסכום  הפחתת   על  להורות
 258 ........................................................................................ שנקבע 

  להניח   השמאי על  השבחה   בהיטל חיוב  לצורך  שומה  של  בעריכתה האם. 6
 261 ............. 11  תקן  -  מוסף ערך  מס של הרכיב את הכולל  במחיר מכירה

 271 ......... ההשבחה   היטל וחישוב הבניה זכויות של חלקי מימוש': ד פרק
 בכך  אין  -  ציבוריים  שיכונים  רישום  לחוק  בהתאם  שבוצע   רישום':  ה  פרק
 277 ......................... השבחה  היטל זה ובכלל חובה מתשלומי לפטור כדי

 283 ................................ ההשבחה  מהיטל פיתוח עלויות קיזוז': ו פרק
 289 .................... ההשבחה  מהיטל חניה קרן  עבור תשלום קיזוז': ז פרק
 295 .............................................................. פסוקה הלכה': ח פרק
  מניין   בודקים  ואין,  השבחה  היא  תכנית  אישור  בעקבות  מחיר  עליית.  1

  המתנה   של  קיצה  עקב  או,  ניצול  זכויות  הרחבת  עקב  אם,  השווי  עליית   באה
 295 ........................................................................... התכנית   לאישור

 295 .............. השבחה  היטל  חישוב  לצורך הקרקע  שווי לקביעת המועד . 2
  הסכומים   את  ההשבחה  משומת  קיזוז  -  שיפוי  כתבי  -  השבחה  היטלי.  3

 297 .............................................................. עתידיים   שיפוי כתבי בגין
 301 .............. שונים בגורמים נעוצה   להיות עשויה הזכויות בשווי עליה. 4
  תכניות   של  מאישורן  כתוצאה  שנוצרו  בציפיות  להתחשב  ניתן  לא.  5

 301 ...................................................................... " שכנות " נקודתיות
 301 .................................... מכר  בדרך מימוש בעקבות השבחה שומת. 6
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  במסגרתה   תכנית  בגין  שומות  תשלום  -  הסף- על  ערעור  לסילוק  בקשה.  7
  בכפוף   הגז   חוות   את  ולהפעיל   להמשיך   רשאיות  תהיינה   הגז  חברות   כי  נקבע

 308 ........................................................... באדמה  הגז  מיכלי  להטמנת
  הצמודים   החלקים  על  לבנות  המבקש  של  זכותו   את  קובע  התקנון.  8

  הבניה   זכויות  שגם  לכך  הדירות  בעלי  הסכמות  את  ומשקף  לדירתו
 310 ......................................................................... למבקש  תשויכנה

 312 ........................................... ערעור  להגשת מועד להארכת בקשה. 9
  לא   מדוע  טעם   ליתן  למשיבות  יורה  אשר   תנאי-על   צו   למתן  עתירה .  10

  בפני   קיימים  מבנים  לחיזוק  הארצית  המתאר  לתכנית  א /3  תיקון  יבוטל
 318 .............................................................................. אדמה   רעידות

  4  מספר   כביש   לבין   חולון   העיר   בין   ישיר  חיבור  תכנית   אישורה .  11
 321 ........................................... הדלק  לתחנת הגישה  בוטלה במסגרתה

 322 ............ ?המערער בחלקות" לכאורית פגיעה"  הוכיח  העותר האם. 12
  בקשר   קשורה   המקורית  התכנית   עקב   המקרקעין   שווי  עליית   אם.  13

 323 ........................................................... המשביחות  לתכניות  סיבתי
  המתאר   תכנית  פי - על  בניה  זכויות  לקבלת  בפוטנציאל  להתחשב  אין.  14

  שתכנית   מחמת  הן ,  הקודם  במצב  החלקה  שווי  בהערכת(  החיזוק  תכנית)
  והן ,  וחלקה  חלקה  בכל  קונקרטיות  זכויות  כשלעצמה  מקנה  אינה  המתאר

 327 ............. זה  מקרה בנסיבות  תחולה לה אין הוראותיה   פי- שעל מחמת
  למשיבה  להורות  וכן  השומה  דרישות  של  ביטולם  על  להורות  בקשה.  15

  זכויותיהם   העברת  לשם  המקרקעין  לרשם  המופנה  אישור  לעותרים  ליתן
 327 ......................................................... נדחתה  העתירה  - במקרקעין

 329 .......................................... השבחה  מהיטל פטור': ו שער
 329 ......................................................................... כללי ': א פרק
 335 ................ הפטור קבלת-אי או הפטור לקבלת הקובע המועד': ב פרק
  מחזיקים   מספר  -  האישי  לשימושו  דירה  שבנה  במקרקעין  מחזיק':  ג  פרק

 337 ................................................................ הפטור  חלוקת דרך -
  לתוספת (  1() ג()ג)19  סעיף  פרשנות  -  נוספת  בניה   בגין  הפטור':  ד  פרק

 339 ............................................................................. השלישית 
 347 ........................................................... הפסוקה הלכה': ה פרק
  ההשבחה   בהיטל  החיוב   לעניין   והנפקות " שיקום  אזור"כ  שהוכרז   יישוב .  1

 347 ............................................................................ ממנו  הפטור או
  התכנון   לחוק   השלישית  לתוספת(  5()ב)19   בסעיף  הקבוע   הפטור   החלת.  2

 354 ........................................................................................והבניה 
  לחוק   השלישית  לתוספת(  1()ג)19  שבסעיף  הפטור  הוראת   -  דירה   הרחבת .  3

 363 ............................................................................ הקודם  בנוסחו
  חוק   של  השלישית  לתוספת(  1()ג)19  וסעיף(  4()ב)19  סעיף  של  פירושם.  4

 368 ............................................................................. והבניה  התכנון
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5"   נכס   על  חדשות  דיור   יחידות  בניית,  השאר  בין ,  הינה",  חדשה  בניה. 
  אינו   לחוק  השלישית  לתוספת(  3()ב)19  סעיף  בגדרי   אשר  הפטור  וכי,  קיים

 378 ...................................................................................... עליה  חל
 378 ..................................................................... דירה  גודל -  פטור. 6
 381 ......................................... ערר  הגשת לפני   לוועדה לפנות  החובה. 7
 392 .............................................. השבחה   בהיטל" קיבוצים "ה חיוב. 8

  לעניינים  המשפט-בית ,  ערר  ועדות  -  וערעור  ערר  הליכי':  ז  שער
 393 ............................... מייעץ  ושמאי מכריע  שמאי, מינהליים

 393 ......................................................................... הדין': א פרק
 393 ........................... 1965- ה"התשכ,  והבניה  התכנון לחוק   198  סעיף. 1
                                  , והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  לתוספת   14  סעיף.  2

 395 ............................................................................ 1965-ה"התשכ
 397 ...... המקומית  הוועדה ידי-על  ההשבחה שיעור הערכת דחיית': ב פרק
 399 ................................................................ שומה תיקון': ג פרק
 399 ....................................................................................... כללי . 1
 399 ............ בשומה  שנפלו הפגמים בשל החיוב הודעת ביטול  על  ערעור. 2
 401 .................................... השבחה  היטל  הערכת דחיית ערר': ד פרק
 403 .................................... מכריע  ושמאי  מייעץ שמאי מינוי': ה פרק
 403 .................................................................... מייעץ  שמאי מינוי. 1
 403 ................................................................... מכריע  שמאי מינוי. 2
 403 ............... מכריע שמאי של מינויו -  והבניה התכנון לחוק 84 תיקון. 3
 406 .......................................... מכריעים  שמאים של טריבונאל מינוי. 4
 409 ............................................... מכריע  שמאי  בהחלטת התערבות. 5
  שכלל   בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  -   מכריע  שמאי   שומת   על   ערעור.  6

 416 ........................................................................................ הקלות 
 427 .............................................................. מינהלי ערעור': ו פרק
  -   מינהליים לעניינים המשפט-בית  החלטת על  ערעור רשות בקשת': ז פרק
 429 ............................................................... מצמצמת   מידה-אמת
- על  החיוב   של  שיעורו  ותקיפת   החיוב  הטלת  תקיפת  הליכי  סיכום':  ח  פרק

 431 ....................... והבניה  התכנון לחוק השלישית לתוספת 14 סעיף פי
 433 .............................................................. מכריע  שמאי': ט פרק
 433 ............................... השבחה  היטל   בענייני מכריע שמאי סמכויות. 1
 445 ...................... והבניה  התכנון בחוק" המכריע שמאי"ה של מעמדו. 2
  שמאי "  או  מכריע  שמאי  של  דעתו-בחוות  להתערבות   המידה-אמת.  3

 446 ....................................................................................... " מייעץ
  וטרם   הואיל  הסף- על  הליך   מחיקת  -  מקרקעין   בגין  השבחה  בהיטל  חיוב.  4

 451 .................................................................... " מכריע  שמאי"  מונה
 451 ........................................ דין -פסק פרשנות - משפט -בית סמכות. 5
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  בקשה   על  החלות  המחמירות  המידה-באמות  עומדת  אינה  הבקשה.  6
 452 ............... הערר ועדת בפני שהתנהל בהליך שמקורה" שלישי גלגול"ב
 453 ................................... המכריע  השמאי  החלטת  כנגד שהוגש ערר. 7
     גביית   -  ייצוגיות  תובענות  בחוק  9  סעיף  לפי  מגביה  חדילה  על  הודעה.  8

 455 ............................................................................................ יתר 
 457 ............... בנכס הקלה ניתנה  לפיה השמאי קביעת קבלת על  ערעור. 9

  השוק   משווי  מ"המע  רכיב  את  לנכות  המכריע  השמאי  היה  צריך  האם.  10
 458 ................................................................ ? לאו  אם, המגרשים של
 459 ................................................. בשומה  חיוב  בגין ערעור דחיית. 11
  מימוש   בעקבות  למקרקעין  השבחה  היטל  תשלום   דרישת  על  ערר.  12

 460 ............................................................................ העוררת  זכויות 
  למקרקעין   השבחה  בגין  לעוררים  נשלחה  אשר  תשלום  דרישת  על  ערר.  13

 461 ........................................................ מהמינימום קטן מגרש שטח-
  של   בדרך  זכויות מימוש בעקבות  המכריעה  השמאית  של  שומה  על  ערר.  14

 462 ........................................ ההיתר  לאחר מלא ומימוש להיתר בקשה
  איננה   3000/רע  תכנית   לפיה  המכריעה  השמאית  קביעת  על   ערר .   15

 463 ................................................................המקרקעין  את  משביחה
  ודיור   תעסוקה ,  מגורים,  חקלאי)  השונים  התכנון   במצבי  הקרקע  שווי.  16

 464 .......................................................................................... ( מוגן
 464 .. מכריע  שמאי שכר -  שומה קבלת  לאחר  חודשים  8 -כ ערר  הגשת. 17
        כלשכת   בנכס  שימוש  בשל  השבחה  היטל  מתשלום   לפטור  בקשה.  18

 465 ........................................................................................ שיקום 
,  מכר  בדרך  מימוש  בגין  המשיבה  שהוציאה   השבחה   שומת  בגין  ערר.  19

 466 ...................................... חקלאית  כנחלה הידועים למקרקעין ביחס
  שכללה   בניה  להיתר  בקשה   בעקבות  השבחה   בהיטל  בחיוב  שעניינו  ערר.  20

 466 ........................................ נוספת   דיור יחידת  הקמת לצורך,  הקלות
  בעקבות   סמוכים  נכסים   לשני  המכריע   השמאי  של  שומות   על  עררים.  21

 467 ............................................... הבניינים  לחיזוק  בניה היתרי קבלת
  ביניים   שימוש  החדש  התכנוני  במצב  השווי  בחישוב  בחשבון  הבאה-אי.  22

 469 ........................................................... שכירות  מדמי  הנאה  הכולל
 469 ..................... לתעשיה  בניה זכויות ביטול בעקבות שומה על ערר. 23
  עקב   לחוק  197  סעיף  לפי  פגיעה  שווי  אומדן  לצורך  מכריע  משאי  מינוי.  24

 470 ............................................................................... תכנית  אישור
  10/ד /10  א"תמ  אישור   בגין  השבחה  היטל  לתשלום  דרישה  כנגד  ערר.  25

  מוסכי   גגות  על,  וולטאיים  פוטו  מתקנים  להקמת  היתר  באמצעות  ומימוש
 471 ....................................................................................... הרכבת 

  תכנית   של  לאישורה  שקדם  במצב  המקרקעין  שווי  חישוב  אופן.  26
  ולא ,  לחקלאות  המיועדת  קרקע  של  שווי  בחשבון  המביא  במצב,  1819/הר

 472 .............................. מגורים  ביעוד הנכס  של היותו  את בחשבון מביא



 תוכן עניינים 

 י 2024אפריל 

  החלטת   כי   נקבע  במסגרתן   שונות  מכריעות  שומות   שלוש  על  עררים.  27
  שטחים   חישוב)  והבניה  התכנון  לתקנות  13  תקנה  מכח  שניתנה,  העוררת
                   בהיטל   חבות  מקימה   אינה(  ובהיתרים  בתכניות  בניה  ואחוזי

 474 .......................................................................................השבחה 
 קבלת   של  בדרך  מימוש  בעקבות  ההשבחה  היטל  דרישת  בעקבות  ערר.  28

 475 ................................... אדמה  רעידות מפני בניין לחיזוק  בניה היתר
  המקרקעין   ייעוד  שינוי   תכנית  בעקבות  שניתנה  מכרעת  שומה  כנגד  ערר.  29

  המבנה   הריסת  תוך  מסחרית  וחזית  מגורים  של  משולב  ליעוד  מסחרי  מיעוד
 476 ................................................... תחתיו  חדש מבנה   והקמת  הקיים

 478 ......................................... המייעצת  לשומה הצדדים  תגובת-אי. 30
  דים "ממ  בניית  בגין   השבחה   היטל  לעניין   המייעץ  השמאי  הבהרות .  31

 478 ......................................................... מרפסות  בניית בגין והשבחה
  לה   שניתן  מתכנית  חורג  שימוש  בגין  השבחה  בהיטל  העוררת  של  חיובה.  32
 481 ................... פתוח  חניון של  שימוש לצורך,  המקומית הוועדה ידי-על
  לאחר ,  השומות  את   להוציא   המקומית  הוועדה  היתה  רשאית  האם .  33

              אותן   בגין  והכל,  שולמו  ואלו,  2012-2011  שומות  את  שהוציאה
 482 .................................................................................... ? עסקאות

  אשר ,  3180/ממ  תכנית   של  אישורה  בגין  השבחה  היטל  שומת  על  ערר.  34
 483 ......................................... הגג  על  לבניה המותר השטח את הגדילה

 484 .......... המכריע  השמאי להתייחסות ביחס הבהרות להגשת בקשה. 35
  כלכלית   כדאיות  היעדר   לעניין  השמאי  להכרעת  ביחס  הצדדים  הערות.  36

 484 ........................................................... בשטח  אבוקדו עצי בנטיעת 
 485 ................. העוררים  בדירות  הפגיעה  בעניין השמאי ייעוץ על ערר. 37
  של   אישורה  בשל  ההשבחה  לגובה  ביחס  המכריעה  השמאית  לקביעות.  38

 486 ........................................... פנויים   מקרקעין -  1/8/67/1/ רצ תכנית
  המותר   מהשטח  25%  של  בשיעור  מרפסות  הקמת  הותרה  הקודם  במצב.  39

 487 ......................................................................................... לבניה 
              בשאלת   עסק   כאשר  מסמכותו  חרג   המכריע  השמאי   האם.  40

 488 .....................................................................................? הזכויות
 488 ..... ?הגגות תכניות עבור ההשבחה  היטל מוטל  דירות  בעלי אלו על. 41
 489 ................. הגגות  תכניות לעניין  המכריע  השמאי  קביעות על ערר. 42
  התכניות  בגין השבחה היטל עבור הקרקע בקומת דירה של תשלום-אי. 43

 489 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
  יציאה   לבנות  ניתן   שמתוכה ,  העליונה  בקומה  בדירה  הזכויות  בעלי  חיוב.  44
 490 ................................. השבחה  בהיטל הגג אל  יציאה חדר  וכן  הגג אל
  תכניות   בגין  השבחה  בהיטל   השלישית  בקומה   דירה   חיוב-אי .  45

 490 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
 491 ........................ המכריע  השמאי בשומות הוועדה התערבות': י פרק
 503 ............................................................ שונות סוגיות: א"י פרק
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 503 ............................................................................ וריבית  היטל . 1
 503 ............................. בניין  לקו  ההקלה בגין ההשבחה היטל הפחתת . 2
 504 .......................................................................... מייעצת  שומה. 3
 504 ............................................ מרתף  גובה בגין השבחה היטל חיוב. 4
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  אשר ,  3180/ממ  תכנית   של  אישורה  בגין  השבחה  היטל  שומת  על  ערר.  158
 606 ......................................... הגג  על  לבניה המותר השטח את הגדילה

 606 ........ המכריע  השמאי להתייחסות ביחס  הבהרות  להגשת  בקשה. 159
  כלכלית   כדאיות  היעדר   לעניין  השמאי  להכרעת  ביחס  הצדדים  הערות.  160

 607 ........................................................... בשטח  אבוקדו עצי בנטיעת 
 608 ............... העוררים  בדירות הפגיעה בעניין השמאי ייעוץ על  ערר. 161
  של   אישורה  בשל ההשבחה  לגובה  ביחס  המכריעה השמאית לקביעות.  162

 608 ........................................... פנויים   מקרקעין -  1/8/67/1/ רצ תכנית
  מהשטח   25%  של  בשיעור  מרפסות  הקמת  הותרה   הקודם  במצב.  163

 609 .............................................................................. לבניה  המותר
            בשאלת   עסק  כאשר  מסמכותו  חרג  המכריע  השמאי  האם.  164

 610 .....................................................................................? הזכויות
  בהתייחס   ההשבחה  לשומות  שהתווספו   פיגורים  בריבית  חיוב .  165

 611 ................................................................................... למקרקעין 
 611 ............................................................................. חוזר   ערר. 166
 612 ....................................................................... השומה  תיקון . 167
 612 .................................................. השבחה   בהיטל החיוב  ביטול. 168
  המקרקעין  כי   להוכיח  הראיה  נטל  את  הרימה  לא   המקומית  הוועדה.  169

 612 ...................................................................................... הושבחו 
 613 .................................... השבחה  היטל בגין בריבית  העורר  חיוב. 170
 613 ..............................העוררים  מקרקעי  על תכנית   של השפעותיה. 171
 614 ................................. מכרעת  בשומה להתערבות המידה-אמות. 172
 614 ..... מכר  של בדרך  מימוש בעקבות, השבחה בהיטל העוררת   חיוב. 173
 615 ................................................... השומה  את  לתקן האפשרות. 174
 615 ..........................................................ערר   לועדת דיון החזרת. 175
 616 ...... תכנית  של מכוחה המותנות הזכויות  בגין החיוב כנגד טענות. 176
 616 .......................................................... המייעצת  לשומה תוקף. 177
 616 ............................ בהיטל  החייב מיהות   בדבר  הצדדים הסכמת. 178
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               הוועדה  החלטות   על  ערר  להגשת  מועד  להארכת  בקשה.  179
 617 ....................................................................................המקומית 

 617 ............................................................מכר  של במקרה  פטור. 180
 618 .................................................................. ההשבחה  תחשיב. 181
  דנן   הערר  של  מחיקתו  את   תבקש  המקומית  הוועדה  כי  מקום  היה.  182

 618 ........................................................... הוצאות  פסיקת - מיוזמתה 
 619 ........................................... המותנות  הזכויות   בתיקי הוצאות. 183
  האופן  את  קובעות   אשר  המגרש   על   החלות   התכניות הוראות  פרשנות .  184

 619 ............... במגרש המותרים  השירות שטחי היקף את לחשב  יש  שלפיו
 619 .............. ?הקודם במצב בחשבון להביא שיש  החניות מספר  מהו. 185
 620 .................................. במקרקעין  שיתוף  פירוק -  השבחה היטל. 186
  אחרי   מילאה  לא  שלכאורה  העובדה  בשל  הוצאות  לביטול  בקשה.  187

 620 ...................................................................... הערר   ועדת  החלטת
 621 .................................................... פיגורים ריבית  חיוב על  ערר. 188
 621 ................ תכנית בגין השבחה של קיומה   בדבר, שמאית הכרעה. 189
 622 ................................................ המכריע  לשמאי התיק החזרת. 190
          במקרה   המימוש   חלקיות   את   המכריע   השמאי  חישב  שבו  האופן.  191
 622 ............................................................................................. דנן 

 623 .................................................... ההשבחה   מתחשיב  הפחתה. 192
 623 ........... המייעצת  בשומה כאמור  יהיו ההשבחה והיטל  ההשבחה. 193
  בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  בעקבות,  השבחה  בהיטל  העוררים  חיוב.  194

 624 ............................................................................... הקלות  שכלל
 624 ............................................................... החיוב  גובה על  ערר. 195
 625 ............. והקלות  בניה  להיתר בקשה אישור מימוש בגין השבחה. 196
 625 .................................. המקרקעין   בשווי  לפגוע כדי בתכנית אין. 197
 626 ............ בנסח  הזכויות בעלי לרשימת הומצא  לא כלל הערר  כתב. 198
 626 ............................................................. מבנה  שימור מגבלות. 199
 626 ...................................................... המכריעות  השומות תיקון . 200
 627 ................................ המכריע   לשמאי נוספת  פעם הדיון  החזרת. 201
 627 .................................................. עיקרי   לשטח  מרפסות הסבת . 202
            שמאי   של  ובמסקנותיו  בקביעותיו   להתערבות  המידה -אמת.  203

 627 ........................................................................................ מכריע 
  הדבר   אין,  והנמקותיו  המכריע  השמאי  קביעות  על  לחלוק   ניתן  אם  גם.  204

 628 ................ אליו נוספת  פעם התיק  השבת  המצדיק מהותי פגם מהווה
  נלקחה   המתוקנת   המכרעת   לשומה  יסוד  ששימשו  הנתונים  בבסיס.  205

  לאור   בה  בקבוע  להתחשב  שלא  היה  שצריך  מכריעה  שומה  בחשבון
 628 .................................................................... נערכה  שבה המתודה

  להחלטת   בהתאם  שלא  נערכה  המתוקנת   המכרעת  השומה   כי  טענה.  206
 629 ....................................................................................... הוועדה 
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  ללא   מכירות  לאולם  שימוש  במקום  לעשות  המשיבה   בידי  היה   לא.  207
  אישור  ללא עסק  רישיון להנפיק  המשיבה סרבה ובדין חורג לשימוש היתר

 629 ............................................................................ החורג   השימוש
 630 ................................... ? בהיטל המחוייבת  השבחה  נוצרה  האם. 208
  מימוש   לאחר  מלא  מימוש   של  במצבים   ההשבחה  חישוב  דרך   שאלת.  209

 630 .......................................................................................... חלקי 
  את   והעריכה ,  הזכויות  מימוש  טרם   שהוכנה  מכרעת   שומה   האם.  210

  את   מחייבת,  כוללנית  תכנית  של  אישורה  בעקבות   מקרקעין  השבחת
  מפורטת   תכנית  של   אישורה   בעקבות   השבחה  בהיטל  חבות  לעניין   הצדדים
 630 ............................................................... ? יותר  מאוחרת משביחה

  הדירה   לאכלוס  עד   הקיימת  בדירה  הביניים  לשימוש  המיוחס  שווי.  211
 631 ............................................................................. בעתיד  החדשה

 631 ............................ השבחה  היטל בתשלום המשיבה חיוב   ביטול. 212
 632 ................... שיוך  עסקאות  בגין השבחה  בהיטל הקיבוצים  חיוב. 213
  לבקשת   להיעתר   ברורים"  מיוחדים  טעמים"   זה   במקרה   קיימים.  214

                            הערר   ועדת   החלטת  את  להשאיר   צודק  בלתי   זה   יהיה ,  ארכה
 632 ....................................................................................... כנה -על

  השבחה   היטל  הטלת  לצורך"  לדורות  חוכר"  למונח  הראויה  הפרשנות.  215
 633 ....... הקניינית   להגדרה נצמדת  שאינה, כלכלית-מהותית פרשנות היא
 633 .................................................... ערר  להגשת המועד הארכת . 216
  א " תמ  חלה  שעליהם  במקרקעין  זכויות  מימוש  כי  קובע  הפטור  סעיף.  217
  היתר   הוצאת  בעת  רק   מתגבש   זה   פטור  וכי   השבחה  היטל   מתשלום   פטור   38

 633 .................................................................................. בפועל  בניה
  לאור   לחדש  הישן  המצב  בין  ההבדל  את  בחן  לא  המערערת  שמאי.  218

  להוכיח   כשלה   משהמערערת.  מהותי  בפגם   לוקה  השומה  ולפיכך   האמור 
 634 ................ ערעורה את לדחות יש, ההשבחה בהיטל הנטען החיוב את
 634 ........................................................... ומשמעותי  תכנוני רצף. 219
  שחלה   מתכנית  כתוצאה  השבחה  בהיטל  המשיבות  את  לחייב   יש   האם.  220
 635 ...................................................... ?גובלים ציבוריים מקרקעין על

 635 .................................... תכנית  של אישורה בעקבות   ערך ירידת. 221
  השנוי   ההיטל  בסכום  ערובה  לדרוש  המערערת  בסמכות  אין  כי,  נקבע.  222

 635 .................................. . הערר  ועדת החלטת לקיום כתנאי במחלוקת 
 636 .................................................. ביתר   ששולמו כספים השבת. 223

 637 ............................................ ותקדימים  דוגמאות ': ח שער
 637 ............................. ? התכנית לפי הבניה  זכויות  את לסווג יש כיצד. 1
  או ,  ושלמה  מלאה  הודעה  היא  המשיבה  שהגישה  החדילה  הודעת  אם.  2

 639 ..........................................................? לאשרה שאין לקויה הודעה 
 של   המקורית  ההחלטה  את  לחדש  הרישוי  רשות  של  החלטתה  תקפות.  3

 640 ..................................... ההיתר  הוצאת  זאת ובעקבות  המשנה ועדת
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                   וקווי   טיהור   מכון  הקמת   עבור ,  ביוב  בהיטל  חיוב  על   ערעור.  4
 642 ........................................................................................ הולכה 

  להיטל   תשלום  דרישת  לבטל   המערער   בקשת  דחיית  על   מינהלי  ערעור .  5
 644 ...................................................... לנכס  ביחס הוטל אשר השבחה

 647 .............................................. שנפגע  תכנוני פוטנציאל יצירת-אי. 6
  זכויות   בהוספת  העוסקת  א419  תכנית  להוראות  הנכונה  הפרשנות.  7

 647 ............................................................................ 6% של  בשיעור
  המאפשרת   ארצית  מתאר  תכנית   עבור  השבחה  בהיטל  חיוב  דרישת.  8

  גז   טורבינת  הכוללות  חשמל  לייצור  יחידות  הכח  תחנת  לשטח  להוסיף
 649 .......................................................................... קיטורית  ויחידה

"  מסחר "מ  הקרקע  יעוד  שינוי  תוך  מגורים  מגדלי  ארבעה  להקמת  תכנית.  9
 650 ......................................" ציבור ומוסדות ומבנים  מסחר, מגורים"ל

 653 .......................... בחניון  העירייה זכויות   מכירת  אישור  על ערעור. 10
,  ירושלים  ובניה  לתכנון  המקומית  לוועדה  להורות  ביניים  לצו  בקשה.  11

 655 ........היתר  קבלת לצורך" בניה אגרות חשבון"  המבקשים עבור לערוך
 655 ............................. המשיבים  בדירות  פגיעה בגין  פיצויים תביעת. 12
 -  הקודם  במצב  המקרקעין   את  לשום  לשומה  הראויה  השיטה  היא  מה.  13

 657 ................................ ? החילוץ שיטת שמא או ההשוואה שיטת האם
 658 ........................... שנכזבו  ציפיות על לפיצוי זכות על  ערעורים  70. 14
  הוגשו   השבחה  מהיטל   לפטור  בקשות  כמה  -  מידע  לקבלת  בקשה.  15

 659 ..................................................................................... ? לעירייה
  לתת   לבקשות  בנוגע  הערר  ועדת  של  דעתה-ושיקול   סמכותה  שאלת.  16

 660 .........בערר הצדדים  הגיעו  שאליהם פשרה להסכמי החלטה  של תוקף
  המשיבה   את  המחייבת  בהחלטה  מחדש  עיון  או  לביטול  בקשה.  17

 672 ...................................................................... העותרים   בהוצאות
 673 ....................... מינהליים  ערעורים להגשת מועד להארכת בקשה. 18
  כי   קבעה  כאשר  השבחה  והיטל  לפיצויים  הערר  וועדת  שגתה  האם.  19

  לחוק   השלישית  לתוספת (  2()ג)19  בסעיף  הקבוע,  השבחה  מהיטל  הפטור
  שאפשר   מגורים  בדירת  בעלות  העברת  בגין  הניתן,  והבניה  התכנון

  הגדול   דירה   שטח  על  חל   לא ,  בפועל  הורחבה  לא  אך  תכנית  פי-על  להרחיבה
 674 ............................................................................... ? ר"מ  140 -מ

  המותנות   הזכויות  למימוש  ביחס  ההשבחה  מחולל   המס  אירוע  מהו.  20
  או ,  התכניות  אישור  מועד  האם:  א543/מק/הר  -ו א2000/הר תכניות  מכוח
  המקומית   הוועדה  ידי-על  בפועל  המותנות  הזכויות   אישור  מועד  שמא

 675 ........................................................................... ? היתר במסגרת
  היעדר   על  תעודה  לעותרים  להמציא  ירושלים  לעיריית  להורות  עתירה.  21

 676 .................................... מכר  בהסכם הנכללים לנכסים בנוגע, חובות
  דיור   יחידות  2,687  היתר  בין  ובה  שכונה  הקמת  אישור  בעניין  עתירה.  22

 677 ........................................... מלון  בתי, ציבור מבני גם כמו  למגורים
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 679 ............. מגרשים על  החל  השבחה  היטל  שיעור מקביעת הימנעות. 23
 680 ............................................................... סיעודי  למבנה שיפוץ. 24
  הרשות   של  השופטת  הזרוע  -  קולות  בשני  המינהלית  הרשות  של  דיבור.  25

,  למעשה, כי  קבעה  המקומית   הרשות  זרוע  בעוד,  ירד הקרקע  ערך  כי   קבעה
 682 ............................. השבחה  היטל עליה  מוטל  ולכן,  עלה  הקרקע ערך

 683 .................................. האיזור  פני שינוי  לתכניות  ראויה פרשנות. 26
  לעניין   ובפרט  והבניה   התכנון  לחוק(  א)157  סעיף  של  פרשנותו.  27

  בנעלי   להיכנס   מחליטה  שהיא  ככל  הערר   לוועדת  מעניק   שזה  הסמכויות
 683 ............... היתרים לקבלת בבקשות במקומה ולדון המקומית הוועדה

  להשבת   המשיבה  כנגד  ייצוגית  בתובענה  פשרה  הסדר  לאישור  בקשה.  28
 687 ............... "תיעול  היטל"ל תוספת  בגין ביתר המשיבה שגבתה  כספים

  היטלי   את  לשלם  לעותרים   לאפשר  המשיבים  את   לחייב  בקשה.  29
  לאפשר   וכן  1  המשיבה  שמאי  ידי-על  שהוצאו  לשומות  בהתאם  ההשבחה

 688 ........................................ אלה  למגרשים ביחס בניה היתרי הוצאת
 690 ............... השבחה  היטל שומת מכוח תשלום ביצוע עיכוב   בקשות. 30
 691 ............................................... הקצאה   טבלאות אישור על ערר. 31
  להצביע   יש  תכנוני  בפוטנציאל  פגיעה  בשל  תביעה  זכות  לבסס  מנת-על.  32

  סיכוי   שקיים  קונקרטית  לתכנית  המתייחס  תכנוני  הליך"  על  מקדים  כתנאי
 692 ................................................................. " לאישורה וממשי  גבוה

-   השבחה   בהיטל  המבקש  חיוב   על  ערר  להגשת  מועד  להארכת  בקשה.  33
- ואי,  ההיטל  בתשלום  תלויה  אינה  ערר  הגשת  -  מרפסות  תוספת  רוייקטפ

 693 ............................................... ערר הגשת  מונע אינו ההיטל תשלום
 693 ................................................... ערר להגיש   העותר דרישת-אי. 34
  העוררים  שהגישו  לפיצוי  תביעות  המקומית  הוועדה  דחיית  בעניין.  35

  ביעוד  חלקות - מקרקעין של תכנוני בפוטנציאל נטענת פגיעה  בגין השונים
 694 ........................................................................................ חקלאי 

, מכר  של  בדרך  מימוש  בעקבות  השבחה  בהיטל  העוררת  חיוב כנגד  ערר.  36
 695 ................. למסחר מתעשיה  שימושים הרחבת  בגין חיוב כנגד ובפרט

             בבני   מדובר  כי  בנימוק   השבחה  מהיטל  פטור   לבקשת  סירוב.  37
 695 .......................................................................................משפחה 

  צירוף   ואי  ערר  בהגשת  איחור  בעקבות  פיצויים  תביעת  דחיית  על  עררים.  38
 696 ........................................................................ שמאית  דעת- חוות

                  תכנית   היא,  2/ ג  תכנית  בגין  השבחה  בהיטל  חיוב  כנגד  ערר.  39
 697 ......................................................................................... הגגות 

  השלישית   לתוספת(  6() ב)19  בסעיף  הקבוע  הפטור  של  תחולתו  שאלת.  40
 698 .................................................................... והבניה   התכנון  לחוק
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  כדי   האלה   ההליכים  פתיחת   עם  חובות  הוכחת  למלא  המקומית  הוועדה
  ידי - על  שייעשה  זכויות   למימוש  לחכות  צורך  ואין,  ההיטל  את  לקבל
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 747 ............. השלישית  לתוספת(  10()ב)19 סעיף מכוח  הפטור   תחולת. 117
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  טעמים   קיימים  כי   שוכנע  לא  המשפט-שבית  כיוון.  ביותר  נמוכים,  מוגש
  הצדקה   אין ,  ביותר  נמוכים  ההליך  של  סיכוייו   וכי  לאיחור  מיוחדים

 748 ..................................................................... בהחלטה  להתערבות
 748 ............................................................ מכרעת  שומה על  ערר. 119
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 749 .......................................................................................השבחה 
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  את   המעלה  עיר  בניין   תוכנית  משאושרה,  והבניה  התכנון   חוק   פי-על.  122
  על   ערר  להגיש  לשלמו  הנדרשים  ובידי,  השבחה  היטל  חל,  המקרקעין  ערך

.  והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  התוספת  לפי  השבחה  היטל  שומת
  עצם.  2011  בשנת  כן  עשו  בבניין  אחרים  דיירים  אך,  כן  עשו  לא  התובעים

,  ערר   והגישו  זמן  באותו   ההשבחה  היטל  על  ידעו  אחרים  שדיירים  העובדה
  היטל   על  לדעת  התובעים   בידי   היה   סבירים  שבאמצעים  כך  על  מלמדת

 750 ............................................................ לערר  זכותם ועל  ההשבחה
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  במכר   השבחה  מהיטל  פטור  קיים   כי  המערער   טענת   דחה  המשפט-בית.  123
,  מנגד .  השבחה  היטל   בגביית  מחייבת  אינה   3  רובע   תכנית  וכי  הדירות 

  בשל   שווי  עליית  לבחון   יש  לפיה  המערער  של  העקרונית  טענתו  התקבלה
  להנחיות   כפוף ,  הדירות  של"  קודם  מצב"  קביעת  בעת,  38  א"תמ  השפעת
 750 ............................................................................ המייעץ  לשמאי

  ההפקדה   שלב,  ההכנה   שלב:  לתכנית  יש  חיים  פרקי  שלושה,  כידוע.  124
  שלב   לאחר  אך  הינה   לתוקף  כניסתה.  האישור  שלאחר  החיים  ושלב

"  השבחה "  הגדרת  לפי,  איפוא  מתאפשרת  ההשבחה  היטל   גביית.  האישור
 750 ...................................................................... " תכנית אישור " עם

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


