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 613 ............................... שלבי התקדמות העסקה והתשלומים  6.2
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רישום    6.3 במשרדי  רשומה  הזכות  כאשר  בעסקה  תשלומים 
 613 .................................. המקרקעין אך המוכר עדיין איננו רשום 

באם הזכות רשומה במשרדי חברות משכנות או במינהל מקרקעי    6.4
 613 ................................................................................ ישראל 

 614 .................................... . מסירת החזקה הדירה וקבלת החזקה 7
 614 ............................................................................ מבוא  7.1
 615 .............. תשלומים שונים ומסירת החזקה   -אישורי מיסים  7.2
 615 ........ הדין המטפל בעסקה- פתיחת חשבון נאמנות אצל עורך 7.3
 616 ..................................... מפתחות הדירה והרכוש המשותף  7.4
 616 ................................ שוכר הנמצא בדירה ומסירת החזקה  7.5
 617 ........... הלכה הפסוקה   -מסירת חזקה ותשלום יתרת המכר  7.6

מכר 8 עסקת  על  החלים  ואחרים  ממשלתיים  מיסים  תשלום   .            
 619 .................................................................................... הדירה 
 619 ............................................................................. כללי  8.1
 619 ................................... תנאים שלובים ביתר תנאי ההסכם  8.2
 620 ... דין -הבטחתם ומעקב עורך  -הקפדה על ביצוע התשלומים  8.3
 622 ............. קרקע - מכר דירה מול מכר בית צמוד -היבטי המס  8.4

 622 ........................................................................... . המשכנתא 9
 622 ............................................................................. כללי  9.1
 623 .................................................... הדין -חובותיו של עורך 9.2

 623 ................................................ שם הקונה -. רישום הדירה על10
 624 ............................ סקירה כללית  -רשם המקרקעין  -. המרשם 11

 624 ............................................................................ כללי  11.1
 624 ............................................... לשכות הרישום ופנקסים 11.2
 625 ...................................... ההליך הראוי   -תקיפת הרישום  11.3

 628 ................................................................ . תוקפו של רישום 12
 628 ....................................................... מקרקעין מוסדרים  12.1
נגד  -מקרקעין בלתי  12.2 ונטל ההוכחה הרובץ על הטוען  מוסדרים 

 630 ................................................................................. רישום 
 630 ................................................................. . רשם המקרקעין 13

 630 ........................................................................... מינוי  13.1
 630 ................................ טכניות - מינהליות -סמכויות הרשם  13.2
הנשענת,    13.3 עיקול  בבקשה למחיקת  לנקוט  צד  מהו ההליך שעל 

( הזמן  חלוף  טענת  על  או    28בעיקרה,  העיקול  רישום  מאז  שנים( 
 632 ............................ במקרה של היעדר רישום של תעודות זהות? 

 634 ......................... סמכויות הרשם ומוסמך בסמכויות רשם  13.4
 634 .................................................. ליווי עסקת המקרקעין  13.5
 634 ................................... רישום הערת אזהרה או מחיקתה  13.6
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במקרקעין    13.7 הזכות  העברת  מסמכי  אימות  אישור,  בדיקה, 
 636 ......................................................................ורישום הזכות 

 638 ............................................................... רישום ירושה  13.8
 639 ................................................. דין וצווים -פסקי רישום 13.9

 639 ....................................... רישום זכות קדימה ומימושה  13.10
זיקת   13.11 רישום  או  שיתוף  פירוק  שיתוף,  הסכם                רישום 
 640 .................................................................................. הנאה 
 641 ........................................................... פרעון משכנתא  13.12
 642 ........................................... יקת עיקולים מהמרשםמח 13.13
 643 ............................................................. רישום הערות  13.14
 643 ......................... רק טעויות סופר   -תיקון טעות ברישום  13.15

 643 ................................................. . המפקח על רישום מקרקעין 14
 643 ........................................................................... מינוי  14.1
 643 .......................................................... סמכויות המפקח  14.2
 646 ....................................................... סמכויות מינהליות  14.3

 652 ............................................................. כויות שיפוטיות . סמ15
 652 ............................................................................ כללי  15.1
 653 .................................................... הגשת תביעה למפקח  15.2
 656 ............................................. סמכות להכריע בסכסוכים 15.3
 658 ................................................... הזכות לתבוע בסכסוך  15.4
 659 ..................................................היקף סמכויות המפקח  15.5
 660 ................................. פסלות מפקח על רישום המקרקעין  15.6
 661 ........................................................... סדרי דין וראיות  15.7
 662 .......................................... כיפתם של החלטות וצווים א 15.8

 662 ................... שם הקונה -. דרכי הבטחת ביצוע רישום הדירה על16
 663 .................................... . סעיפים המתייחסים להפרת ההסכם 17

פרק ה': ביצוע בפועל של עסקת מכר הדירה לאחר חתימת הסכם המכר  
 665 ............................................................ הפרת הסכם המכר  -

 665 ................................................................................... . כללי 1
  - אישור לצורכי רישום מקרקעין    -אכיפה    - מהות    - . היטל השבחה  2

 666 ........................................................................... הלכה פסוקה 
סמכויות אכיפת חוב   -א לפקודת המיסים גביה 11פרשנות סעיף  2.1

 666 ................................................................ בגין היטל השבחה 
 666 ........................................................ יום תחילת התכנית  2.2
ם ניתן לחייב את חברות הגז בתשלום היטל השבחה, בעקבות  הא  2.3

 667 .................................................... אישורה של תכנית השינוי? 
 669 .... האם העותר הוכיח "פגיעה לכאורית" בחלקות המערער? 2.4
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"בניה חדשה", הינה, בין השאר, בניית יחידות דיור חדשות על    2.5
השלישית  ( לתוספת  3)ב()19נכס קיים, וכי הפטור אשר בגדרי סעיף  

 671 ............................................................... לחוק אינו חל עליה 
 671 .. ערעור על ביטול הודעת החיוב בשל הפגמים שנפלו בשומה  2.6
באמות  2.7 עומדת  אינה  על  -הבקשה  החלות  המחמירות  המידה 

ועדת  בפני  שהתנהל  בהליך  שמקורה  שלישי"  ב"גלגול            בקשה 
 672 .................................................................................. הערר 

ייצוגיות    9הודעה על חדילה מגביה לפי סעיף    2.8   - בחוק תובענות 
 674 ............................................................................ גביית יתר 

 675 ...... השמאי לפיה ניתנה הקלה בנכסערעור על קבלת קביעת   2.9
האם צריך היה השמאי המכריע לנכות את רכיב המע"מ משווי    2.10

 676 ................................................ השוק של המגרשים, אם לאו?
 678 ....................................... דחיית ערעור בגין חיוב בשומה  2.11
בעקבות    2.12 למקרקעין  השבחה  היטל  תשלום  דרישת  על  ערר 

 680 .......................................................... מימוש זכויות העוררת 
תשלום    2.13 דרישת  על  השבחה  ערר  בגין  לעוררים  נשלחה  אשר 

 681 ................................ שטח מגרש קטן מהמינימום  -למקרקעין 
ערר על שומה של השמאית המכריעה בעקבות מימוש זכויות    2.14

 682 ...................בקשה להיתר ומימוש מלא לאחר ההיתר  בדרך של
איננה   3000ערר על קביעת השמאית המכריעה לפיה תכנית רע/  2.15

 683 ........................................................ משביחה את המקרקעין 
שווי הקרקע במצבי התכנון השונים )חקלאי, מגורים, תעסוקה   2.16

 684 .......................................................................... ודיור מוגן( 
כ  2.17 ערר  שומה    8  -הגשת  קבלת  לאחר  שמאי   -חודשים        שכר 

 684 ................................................................................. מכריע 
בקשה לפטור מתשלום היטל השבחה בשל שימוש בנכס כלשכת   2.18

 685 ................................................................................ שיקום 
ציאה המשיבה בגין מימוש בדרך  ערר בגין שומת השבחה שהו  2.19

 686 ...................... מכר, ביחס למקרקעין הידועים כנחלה חקלאית 
ערר שעניינו בחיוב בהיטל השבחה בעקבות בקשה להיתר בניה    2.20

 687 ...................... שכללה הקלות, לצורך הקמת יחידת דיור נוספת 
סמוכים    2.21 נכסים  לשני  המכריע  השמאי  של  שומות  על  עררים 

 688 ............................ בעקבות קבלת היתרי בניה לחיזוק הבניינים 
הבאה בחשבון בחישוב השווי במצב התכנוני החדש שימוש  - אי  2.22

 689 .......................................... ביניים הכולל הנאה מדמי שכירות 
 690 ........... ערר על שומה בעקבות ביטול זכויות בניה לתעשיה  2.23
לחוק    197מינוי משאי מכריע לצורך אומדן שווי פגיעה לפי סעיף    2.24

 691 ................................................................ עקב אישור תכנית 
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תמ"א    2.25 אישור  בגין  השבחה  היטל  לתשלום  דרישה  כנגד  ערר 
ומימוש באמצעות היתר להקמת מתקנים פוטו וולטאיים,    10/ד/10

 692 .......................................................... על גגות מוסכי הרכבת 
אופן חישוב שווי המקרקעין במצב שקדם לאישורה של תכנית    2.26
, במצב המביא בחשבון שווי של קרקע המיועדת לחקלאות,  1819הר/

 694 ................ ולא מביא בחשבון את היותו של הנכס ביעוד מגורים 
כי    2.27 נקבע  במסגרתן  שונות  מכריעות  שומות  שלוש  על  עררים 

תקנה   מכח  שניתנה  העוררת,  והבניה    13החלטת  התכנון  לתקנות 
מקימה חבות  )חישוב שטחים ואחוזי בניה בתכניות ובהיתרים( אינה  

 696 ..................................................................... בהיטל השבחה 
ערר בעקבות דרישת היטל ההשבחה בעקבות מימוש בדרך של    2.28

 697 ................... קבלת היתר בניה לחיזוק בניין מפני רעידות אדמה 
ייעוד    2.29 שינוי  תכנית  בעקבות  שניתנה  מכרעת  שומה  כנגד  ערר 

המקרקעין מיעוד מסחרי ליעוד משולב של מגורים וחזית מסחרית  
 698 ............... הקיים והקמת מבנה חדש תחתיו  תוך הריסת המבנה

 700 ............................... תגובת הצדדים לשומה המייעצת -אי  2.30
בניית    2.31 בגין  השבחה  היטל  לעניין  המייעץ  השמאי  הבהרות 

 700 ..................................... ממ"דים והשבחה בגין בניית מרפסות 
בגין שימוש חורג מתכנית    2.32 חיובה של העוררת בהיטל השבחה 

על  לה  חניון -שניתן  של  שימוש  לצורך  המקומית,  הוועדה             ידי 
 704 .................................................................................. פתוח 
השומות,    2.33 את  להוציא  המקומית  הוועדה  היתה  רשאית  האם 

, ואלו שולמו, והכל בגין אותן  2012-2011לאחר שהוציאה את שומות  
 705 ............................................................................ עסקאות? 

,  3180ערר על שומת היטל השבחה בגין אישורה של תכנית ממ/  2.34
 707 .......................... אשר הגדילה את השטח המותר לבניה על הגג 

 707 בקשה להגשת הבהרות ביחס להתייחסות השמאי המכריע  2.35
הערות הצדדים ביחס להכרעת השמאי לעניין היעדר כדאיות    2.36

 708 ........................................ כלכלית בנטיעת עצי אבוקדו בשטח
 709 ....... ערר על ייעוץ השמאי בעניין הפגיעה בדירות העוררים 2.37
יבת בהיטל השבחה מוגבלת לכזו הנובעת מאישור  השבחה החי   2.38

תכנית, או ממתן הקלה או אישור לשימוש חורג, והיא אינה כוללת  
 710 ................................................. השבחה הנובעת ממקור אחר 

העליונה    2.39 בקומה  לדירה  כתוספת  לגג  יציאה  חדר  לבנות  כדי 
משטח    80%נדרש, בין היתר, כי שטח הקומה העליונה יהיה לפחות  

 713 ................................................................ הקומה שמתחתיה 
הנפקת "אישור היעדר חובות" המופנה לרשם המקרקעין לצורך    2.40

 714 .................................................... העברת הזכויות במקרקעין 
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המאפשר לוועדה    -)א( לתוספת  10ו וגבורתו של סעיף  מה כוח  2.41
לא   עוד  כל  זכויות במקרקעין  לרישום  לעכב מתן אישור  המקומית 

בנסיבות בהן חוזה המכר נחתם טרם כניסת    -שולם היטל ההשבחה  
 717 ................................................... המוכר להליכי פשיטת רגל? 

היטל    2.42 לתשלום  בכפוף  בטאבו  הזכויות  לרישום  אישור  קבלת 
 720 ............................................................................... השבחה 

 721 ............................................ מיהו החייב בהיטל השבחה  2.43
 722 .............. בקשה להורות להמציא אישור לרשם המקרקעין  2.44
סעיף    2.45 את  להחיל  יש  רש/  71האם  תכנית  - על  210לתכנית  אף 
לוועדה  754רש/ המתיר  באופן  שיקול,  ליתן  -המקומית  באם  דעת 

 723 ........ מ"ר?  750  -היתר בניה אף ביחס למגרשים ששטחם קטן מ
צ  2.46 היטל השבחה  כי שומת  ועדת הערר לראות  נוכחה  פויה  אם 

יתר על רקע השבחה שכבר שולם בגינה היטל בעבר,   להביא לחיוב 
היטל   מסך  ביתר  שנגבה  הסכום  הפחתת  על  להורות  היא  מוסמכת 

 724 .................................................................. ההשבחה שנקבע 
 727 .................................................................. . הפרת חוזה מהי? 3
 728 ..................................................................... אכיפה . הזכות ל4
 731 .................................................................... . תנאים לאכיפה 5

 731 .................................................................. לחוק  4סעיף  5.1
 735 ........................................... אכיפה בעסקה טעונת רישום 5.2

 736 ..... לחוק החוזים )תרופות(  10סעיף   -. פיצויים בגין הפרת הסכם 6
 736 ....................................................כללי  -הזכות לפיצויים  6.1
 738 ........................................ כללי  -פיצויים ללא הוכחת נזק   6.2
 740 ........................................................ כללי  -שמירת זכות  6.3
 741 ............................. כללי  -צויים בעד נזק שאינו של ממון  פי 6.4
 743 ............................ כללי  -הקטנת הנזק ופיצויים מוסכמים  6.5
 744 .......................................................... פיצויים מוסכמים  6.6
מוסכם  -אי  6.7 ופיצוי  לרישום  הדרושים  אישורים  האם   -המצאת 

 750 ................ משפט יפחית פיצוי זה בנסיבות העניין? - ראוי כי בית
ההשבחה    6.8 היטל  את  לגבות  המקומית  הוועדה  הוועדה    -חיוב 

 756 ................................... איננה מכשיר לאכיפת חוזה בין אחרים 
שבח  -אי  6.9 מס  אישורי  הסכם    -המצאת  ביטולו    - ביטול  מניעת 

 757 ........................................................... מחמת עקרון ה"צדק" 
פיצויים  7 אחרים  פ   -.  נזק  בראשי  ופיצוי  מוסכם        ההלכה    -יצוי 

 759 ................................................................................. הפסוקה 
פסיקת פיצויים בראשי    -הפחתה  -אי  -פסיקת הפיצוי המוסכם    7.1

 759 .......................................................................... נזק נוספים 
 761 ..... פסיקת הפיצוי המוסכם ופיצויים בשל ראשי נזק אחרים 7.2
 761 .................................................... הפחתת הפיצוי מוסכם  7.3
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סעיף    7.4 שבו  מקרה  למנוע  נועדה  הפיצויים  הפחתת  סמכות 
הפיצויים יהווה קנס בין הצדדים ולא הערכה כנה של הנזק שעלול  

 764 ........................................................ להיגרם לצד מן הצדדים 
תוך    7.5 משותף  בית  לרישום  התחייבות  מיום    36הפרת  חודשים 

 765 ................................................... החתימה על ההסכם ופיצוי 
 768 ................................... לב -חוסר תום  -רישום הזכויות -אי 7.6
משפט דחה  - בית  -ישום הבית כבית משותף ורישום זכויות  ר-אי  7.7

 770 ................................................... את דרישת הפיצוי המוסכם 
 776 .............. ופיצויים ימים    500איחור בן  -רישום הזכויות -אי 7.8

שער ב': מכירה ורכישה של דירה מקבלן: בבית משותף, בבניין  
 779 ........................... משפחתי -קרקע ודו-דירות, בבית צמוד

 779 ..................................................................... פרק א': מבוא
ורוכש דירה  פרק ב': הד היסטוריה   -ין המיוחד החולש על יחסי קבלן 

 ....................................................................................... 781 
 793 ............................................... ומתן-פרק ג': שלב טרום משא

 793 ................................................................................... כללי  .1
 793 ....................... . מעמדו של הפרוספקט ביחסי קבלן ורוכש דירה 2
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 1355 ................................................................... פרק א': מבוא
פינוי חוק  ב':  התשס"ו-פרק  )פיצויים(,  החוק    -  2006-בינוי  הצעת 

 1357 ...................................................... הדייר הסרבן -לתיקונו 
פינוי חוק  ג':  פינוי-פרק  מיזמי  )עידוד  התשס"ו-ובינוי    2006-ובינוי(, 

 1359 .......... התקבל בכנסת ביום ז' באב התשע"ח  - 2018לאחר תיקוני 
ובינוי וסדרי  -ובינוי )פיצויים( )מינוי שמאי פינוי-פרק ד': תקנות פינוי

 1369 .......... 2012- ובינוי(, התשע"ב-דין בבקשות שיוגשו לשמאי פינוי
 1375 ..................................... פיצויים -פרק ה': על חוק פינוי בינוי  

משותפים   בתים  דיני  ו':  ובניה   -פרק  קיים  בניין  של                     הריסה 
 1381 .............................................................................מחדש 

 1381 ................................................................................. . הדין 1
 1381 ................................................................................. . כללי 2
 1385 ............................ לחוק המקרקעין   60בינוי וסעיף - . חוק פינוי3
 1386 ......................... . שיקומו של בית באמצעות עסקת קומבינציה 4
 1387 .................................................... . תביעת פיצויים לפי החוק 5
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 1389 ................... . סמכות מוסדות התכנון לדון במחלוקות קנייניות 6
. אין לקיים דיון מחודש בהגדרת המקבץ הרלבנטי ובשאלת כדאיותה  7

 1391 .............................................................. הכלכלית של העסקה 
ה 8 העובדות  את  תמך  לא  המבקש  בקשתו .  ביסוד                   עומדות 

 1393 ................................................................................ בתצהיר 
. סירובו של הנתבע לכך שאימו המבוגרת תאלץ לעבור לדירה אחרת  9

 1394 .........................................................סבירה באופן זמני איננה 
. לא נמצא בטענות המערערת כי יש לה צרכים ייחודים אשר אינם  10

  משותפים לדיירים נוספים מלבדה, ואשר לא זכו למענה הולם במסגרת 
 1395 ............................................................... ההצעות שהוצעו לה 

 1396 ......... לתמ"א 4.1, לאור הוראות סעיף 38. אין תחולה לתמ"א  11
 1396 ................... . הצעת היזם עונה על דרישת הכדאיות הכלכלית 12
- בינוי הינה תכנית שאפתנית, מדינית בשיתופה של עיריית תל-. פינוי13
 1396 ................................. ביב שנועדה להוביל להתחדשות עירונית א

על 14 לגייס -.  המשיבים  על  יהיה  לפועל  התכנון  את  להוציא                 מנת 
 1398 .......................................................................................רוב

 1401 ............................................. שער ג': קבוצות רכישה 
 1401 ................................................................... פרק א': מבוא

 1405 ........................... פרק ב': הצעת החוק לעניין קבוצות הרכישה
 1405 ....................................................................... . הצעת החוק 1
 1411 .... 10.05.18האפשרויות השונות בעין דו"ח  -. הסדרת החקיקה 2
 1415 ...................... דרכי יישום חלופה שניה  - 10.05.18. דו"ח מיום  3
 1426 ................ תזכיר החוק  -  2018-. חוק קבוצות רכישה, התשע"ח4

פרק ג': קבוצות הרכישה בעין ההליכים המשפטיים כנגד יזמי עסקאות  
 1439 ..................................................................... רכישה אלה 

 1489 ........................................................ פרק ד': מס ערך מוסף
 1489 ................................................................................. . הדין 1
 1490 ................................................................................. . כללי 2
 1491 ................................................................... . פעילות מלכ"ר 3

 1493 .............................. נכסים מסחריים  -פרק ה': קבוצת רכישה 
 1495 ...................................................... פרק ו': מוסדות התכנון 
 1497 ........................................................ פרק ז': היטל השבחה 

 1497 .......... . מהו המועד בו יש להגיש בקשה לפטור מהיטל השבחה? 1
 1498 ......................... . הכללת רכיב המע"מ בחישוב היטל ההשבחה 2
 1498 ................................... פטור לדירה   -מספר מחזיקים  - . פטור 3

 1501 ..................................................... פרק ח': מיסוי מקרקעין
 1501 ................................................................................ . מבוא 1
 1511 ... 1963- לחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, התשכ"ג  1. סעיף  2
 1514 ... 1963- לחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, התשכ"ג  9. סעיף  3
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סעיף  4 ורכישה(  16.  )שבח  מקרקעין  מיסוי                                  , לחוק 
 1520 ....................................................................... 1963-התשכ"ג

 1522 ............................... 93פי תיקון מס' -. תחולתו של התיקון על5
 1523 ............................. מתווך או מוכר ורוכש  -. מעמדו של מארגן 6
 1523 ............................................................... . מארגן ולא מתווך 7
סעיף  8 תיקון  מקרקעין    9.  מיסוי  החוק    -לחוק  בהצעת  הסבר  דברי 

מקרקעין   לקבוצות    -  93תיקון מס'    -מיסוי  מס הרכישה למצטרפים 
 1524 ................................................................................ הרכישה 

  2018- (, התשע"ח93. חוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( )תיקון מס'  9
 1525 ..................................................................... 25.06.18מיום   -

 1533 ......... הלכה למעשה -פרק ט': ניהולה של עסקת קבוצות רכישה 
 1533 ................................................................................. . כללי 1
 1533 ............................................................ . התארגנות הקבוצה 2
. המערכת ההסכמית המכסה עסקות רכישה ובניה באמצעות קבוצות  3

 1534 .................................................................................. רכישה 
ההסכם עם    -. רכישת המגרש וכספי הרוכשים, התקשרות עם הקבלן  4

 1534 .................. הקבלן, תהליך הבניה, קבלת החזקה בדירות, מיסוי 
 1535 ......................................................פרק י': סיכום ומסקנות 

בניין    -משק חקלאי    - נכס מסחרי    - שער ד': רכישת חלקת קרקע  
 1537 ..................................................... מגורים או עסקים 

 1537 ..................................... מגרש  -פרק א': רכישת חלקת קרקע 
 1537 ................................................................................. . כללי 1
 1537 ........................................................ . רכישת קרקע חקלאית 2
 1538 .......................... . רכישת קרקע לבניה תעשייתית או מסחרית 3

 1538 ........................................................................... כללי  3.1
 1538 .............................................................. הסכמי פיתוח  3.2

 1541 ............................................. פרק ב': רכישת חנות או משרד
 1541 ................................................................................. . כללי 1
 1541 ........................................................................ . מצב תכנוני 2
 1541 ......................................................................... . רישוי עסק 3
 1541 ........................................................... . דיני בתים משותפים4

 1549 ................................................ : רכישת משק חקלאיפרק ג'
 1549 ................................................................................. . כללי 1
 1549 ........................................ הסדרים משפטיים נפוצים  -. נחלה 2
 1550 .................................................... "משבצת"  - . חוזה משולש 3

 1550 ........................................................................... כללי  3.1
 1551 ............................................. שיתופיתאודות האגודה ה 3.2

 1551 ..................................................................... כללי  3.2.1
 1552 .. ביקורת שיפוטית על האגודה השיתופית ומוסדותיה 3.2.2
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 1559 ....................של מועצת מקרקעי ישראל  823  -ו 1. החלטה מס'  4
 1559 .................................................................... . זכויות חכירה 5
 1564 ...................................................................... . "בן ממשיך" 6
 1564 ........................................... . עבירותה של הרשות במקרקעין 7
 1565 ...................................................................... . דיני הירושה 8

 1565 ........................................................................... כללי  8.1
 1565 ... לחוק הירושה 113סעיף  - נכסים שאינם ניתנים לחלוקה  8.2
 1568 ........................... לחוק הירושה   114סעיף  - משק חקלאי  8.3

 1568 ..................................................................... כללי  8.3.1
 1571 ......................................................... קרקע פרטית  8.3.2
 1571 .......................................................... זכות חכירה  8.3.3
 1571 ..... היורש המוכן והמסוגל לקיים את המשק החקלאי  8.3.4
 1574 ........................ "והוא יפצה את היורשים האחרים"  8.3.5

 1577 .............................................................. הסכם משולש  8.4
 1577 ................................................................ צדק חלוקתי  8.5
זאת בחשבון    8.6 יובא  בו מהונו...  שהשקיע  או  עובד...  יורש  "היה 

 1577 ............................................................. בקביעת הפיצוי..." 
 1578 ...................................................... תביעה לדמי שימוש  8.7
 1578 ......................................... המשפט-דעתו של בית-שיקול 8.8

 1578 ..................................................................... . הסכם בחיים 9
 1578 .................. לחוק הירושה  8סעיף   -. עסקאות בירושה עתידה  10

 1578 .......................................................................... כללי  10.1
 1580 .............................. )א( לחוק הירושה 8מהותו של סעיף  10.2
 1581 ............................... )ב( לחוק הירושה 8מהותו של סעיף  10.3
 1582 ....................לחוק הירושה   8חוק יחסי ממון למול סעיף  10.4
 1584 .............................................................. הליכי אימוץ  10.5

 1585 ..................................................... . הוראה מנחילה בצוואה 11
 1585 .......................................................................... כללי  11.1
 1586 ............................................................. צדדי -חוזה דו 11.2
 1587 ............................................................. אה הדדית צוו 11.3

 1589 ..................................................... . מעמדו של "בן ממשיך" 12
 1589 .......................................................................... כללי  12.1
 1591 ........... מישור היחסים בין האגודה לבין ה"בן הממשיך"  12.2
ממשיך אחר    -אימתי מתגבשות זכויותיו של ה"בן הממשיך"    12.3

 1593 ...................................................... מות? או ממשיך בחיים? 
 1594 ................................................. העברת המשק כמתנה  12.4
מהתנהגות    12.5 ממשיך"  "בן  של  זכותו  על  ללמוד  ניתן  האם 

 1596 ........................................................................... הצדדים?
 1596 ..... אימתי תותר פיצולן של נחלות לשני מגרשים נפרדים? 12.6
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מדיני 13 שלא  חקיקתיים  הסדרים  מכוח  חקלאי  משק  עבירות   .          
 1597 ................................................................................ הירושה 
 1597 .......................................................... חוק המקרקעין  13.1
לחוק המקרקעין לבין סעיף    100האם קיימת סתירה בין סעיף    13.2
 1599 ............................................................. לחוק הירושה?  114

 1599 ................................................. זכות קדימה של בן זוג  13.3
 1600 ........................................ אבים. הלכת השיתוף ואיזון המש14

 1600 .......................................................................... כללי  14.1
 1600 ............................................... חזקת השיתוף ומעמדה  14.2
 1601 ...................................... הזכות שמקנה חזקת השיתוף  14.3
 1603 .............................. הנכסים עליהם חלה חזקת השיתוף  14.4
בניגוד  - תום  14.5 הלב הנדרש לקיומה של העסקה המאוחרת בזמן 

 1605 .................................................................. לחזקת השיתוף 
חזקת 15 עליו  שחלה  מקרקעין  בנכס  שלישי  צד  של  זכויותיו   .            

 1606 ................................................................................ השיתוף 
ממון  16 יחסי  חוק  שניים    -.  חקלאי    -נישואים                שיתוף   -משק 

 1609 ................................................................................. ספציפי 
 1613 .................................................................... בטי מיסוי . הי17

 1617 ........... פרק ד': רכישת בניין מגורים או בניין עם יחידות עסקיות
 1617 ................................................................................. . כללי 1
 1617 .................................................הבניינים . הסכמים עם דיירי2
 1617 ..................................................... . הכרות עם דיירי הבנינים 3
 1618 ................................. . מסמכים הקשורים בקשר עם הדיירים 4

רוכשי  ואבטחת  חקלאיות  קרקעות  רכישת  ה':               שער 
 1619 ................................................................ הקרקעות 

 1619 ................................................................... פרק א': מבוא
רכישת יחידת קרקע בחלקה הנמצאת בבעלות    -פרק ב': קרקע "מושע"  

 1645 ........................................... משותפת של בעלי יחידות שונים
 1645 ................................................................................. . כללי 1
 1645 ........................................................... הדין   -. יחסי השיתוף 2
 1646 ........................................ כללי  -. בעלות משותפת במקרקעין 3
 1648 ................. לחוק המקרקעין   28סעיף  -. שיעור חלקו של שותף 4

 1648 .................................................... כללי  -חזקת השוויון  4.1
לחוק המקרקעין היא שהנחתה    28חזקת השוויון הקבועה בסעיף    4.2

לקבוע   זכויות  את רשם המקרקעין  בעלי  והיורשים אינם  כי מאחר 
 1649 .............................. באותו נכס, הרי שהם בעלי חלקים שווים 
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מקום לשנות  לחוק המקרקעין נקבע כי אין    28בהתאם לסעיף    4.3

את הקביעה לפיה הזכויות בחנות מתחלקות בין המבקשת לבין בן  
לבן זוגה כפי    40%  -למבקשת ו   60%זוגה באופן שווה, ולא ביחס של  

 1649 ................................................................שטענה המבקשת 
חזקת   4.4 את  להפריך  המבקש  על  רובץ  ההוכחה                      נטל 

 1649 ............................................................................. השוויון 
 1649 .............................. לחוק המקרקעין  29סעיף  -. הסכם שיתוף 5

 1649 ........................................................................... כללי  5.1
 1654 .......................................... הסכם שיתוף ודרישת הכתב 5.2
על   5.3 חתום  חלוקה  תשריט  של  המשפטי  מעמדו  בעלים  -מה  ידי 

בלתי  יחסיים  בחלקים  משפחה  בני  שהינם  מסויימים  -משותפים 
פירוק שיתוף כמשמעו בסעיף  הוא הסכם    במקרקעין? האם מהווה 

שיתוף  38 הסכם  או  מכך,  המשתמע  כל  על  המקרקעין  לחוק  )א( 
בסעיף   המשתמע 29כמשמעו  כל  על  המקרקעין,  לחוק                    )א( 

 1654 ................................................................................ מכך?
בקשת הנתבעות )אימא ובת( ליתן לתשריט החלוקה במקרקעין    5.4

 1655 ... דחיית הבקשה -שעברו להן בירושה, תוקף של הסכם שיתוף 
 1655 ................................ תוקפו של הסכם שיתוף שלא נרשם  5.5
 1656 ............................. רישום הערת אזהרה על הסכם שיתוף  5.6

 1658 ............................. לחוק המקרקעין  30סעיף  -. ניהול ושימוש 6
 1662 ................... לחוק המקרקעין   31סעיף  -. זכותו של שותף יחיד 7
 1666 .......... המקרקעין לחוק  34סעיף  -. זכות השותף לעשות בחלקו 8
 1670 ................................. לחוק המקרקעין  33סעיף  -. דמי שימוש 9

האם העובדה שהנתבע עשה ועודנו עושה שימוש בלעדי בדירה    9.1
 1670 .......................... המשותפת מזכה את התובעת בדמי שימוש? 

זכאי    9.2 איננו  בנכס המשותף,  משותף להשתמש  נמנע  לא  עוד  כל 
בנכס  השתמש  לא  בפועל  אם  גם  שימוש,  דמי                       לקבלת 

 1679 ........................................................................... המשותף 
וצודק   9.3 נכון    8שלא לפסוק דמי שימוש לאיש לתקופה של   יהיה 

בתום   אולם  הגירושין  מיום  דמי    8שנים  לפסוק  ראוי  יהיה  שנים 
 1679 ...................................................................... שימוש לאיש 

אליה    9.4 שב  ולא  הגנה  צו  במסגרת  הצדדים  מדירת  מורחק  איש 
להיענות    5ולאחר   יש  האם  שימוש.  דמי  לפסיקת  עותר  שנים 

 1681 .......................................................................... לתביעתו? 
במקרה דנן, מדובר כאמור במגורי האישה בדירה, שנקבע כי אין    9.5

רשות   כבר  שימוש  דמי  תשלום  בבחינת  והדברים  זכויות  בה  לה 
 1690 ................................................................ לבעלים במגורים
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לי.ק. לתבוע דמי שימוש מאביו    9.6 זה אך מלאכותי לאפשר  יהיה 
ואשת האב, בגין תקופה אשר בחלק לא מבוטל ממנה חי וגדל י.ק.  

 1694 ................................................................ בביתם ובחסותם 
. האם, ובאלו נסיבות, הסכם שיתוף במקרקעין שאינו רשום במרשם 10

 1724 ............... המקרקעין מחייב צד שלישי שרכש זכויות במקרקעין? 
 1737 ............................................................................. . סיכום11

- וחוק התכנון והבניה, התשכ"הפרק ג': שינוי ייעוד הקרקע החקלאית  
1965 .............................................................................. 1739 
 1739 ................................................................................. . כללי 1
 1739 ............................................ . חוק התכנון והבניה ושינוי יעוד 2

 1741 ........................... שינוי ייעוד  -פרק ד': רשות מקרקעי ישראל 
חקלאיים  1 ביישובים  לכך  המיועדים  באזורים  המגורים  זכויות   .

 1741 ......................................................................... ( 979)החלטה  
 1741 ........................................................................... כללי  1.1
 1741 ........... : זכויות הבניה למגורים 979המצב קודם להחלטה   1.2
המג  -  979החלטת    1.3 בחלקת  המגורים  זכויות  ורים  קביעת 

ביישובים חקלאיים שהם מושב עובדים, כפר שיתופי, מושב שיתופי,  
 1742 ....................................... קיבוץ או אגודה חקלאית שיתופית 

בפסקובי  737  -ו  727,  717החלטות    1.4 שיח -טולן  בפרשת           הדין 
 1743 ................................................................................. חדש
 1744 ......................................... 1101  -ו 979סבירות החלטות  1.5
 1750 ........... לעניין בניה למגורים במגזר המושבים  979החלטה  1.6

מספר  2 החלטה  בנחלות    -  1101.  חקלאית  שאינה  הפעילות  הסדרת 
 1773 ............................................................................ שבמושבים 

להחלטה    2.1 קודם  חקלאית 1101המצב  לא  תעסוקה   :              
 1773 .......................................................................... במושבים 

שימוש לתעסוקה לא חקלאית בחלקת המגורים    -  1101החלטה    2.2
 1774 ......................................................................... של הנחלה 

 1775 ...... תעסוקה לא חקלאית בנחלה במושבים -  1101החלטה  2.3
 1791 ...................................................... . שימוש לא חוקי בנחלות 3

 
 
 
 
 
 
 




