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ללא   הנכס  בהצגת  הסתכמה  כי  הוכח  כאמור  אשר  הדרך  בתחילת 
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לחוק המתווכים, מטיל חובת גילוי בעניין קיומו    10כמקשה אחת. סעיף  
של אינטרס אישי של המתווך, כלפי הלקוח. בענייננו, התובע אינו הלקוח  

ה הנתבע    2נתבע  של  של  גילוי  חובת  קמה  לא  התביעה   2ולכן         כלפיו. 
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שלושה תנאים ושעה שאין מחלוקת עובדתית כי במקרה דנן לא נעשה בין  

אותם הצדדי התיווך  לדמי  המשיב  זכאי  לא  בכתב,  תיווך  הסכם           ם 
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( לחוק כי התשלום  3)א() 14הדרישה בהתאם לסעיף  . בפסיקה נקבע כי  103
יהיה מותנה בכך שהיה הגורם היעיל ביסוד העסקה הינה תנאי   למתווך 
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סיבתיות   קיימת  כי  יוכיח  שהמתווך  בכך  די  לא  תיווך,  דמי  בתשלום 
אין, בין פעולותיו ובין ההסכם שנכרת; -בלעדיה-עובדתית, בבחינת סיבה 

ר היוו את הגורם היעיל לכריתתו של  עליו להוכיח כי פעולותיו היו אלה אש
 438 ................................................................. דבר -של -ההסכם בסופו

ר נכונה להכיר בחיוב בדמי  . ניתן לזהות בפסיקה גישה גמישה יותר אש105
הודגשה   הצורניות.  החוק  דרישות  כל  קויימו  לא  כאשר  אף  התיווך 

המשפט התרשם שהלקוח  -ההצדקה להחלתה של גישה זו מקום שבו בית
בחוסר תום תיווך  דמי  לחמוק מתשלום  אי-מבקש  כאשר  או  החיוב  -לב, 
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בתנאי סעיף  התובעת לנתבעת. עיקר המחלוקת בשאלה אם עמדה התובעת  
לביצוע    14 הזמנה  נחתמה  לא  כי  בהינתן  במקרקעין,  המתווכים  לחוק 
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הבשיל להסכם בין הצדדים, לאחר שהקונים שראו את הנכס באמצעותו  
אשר   מתלים  תנאים  כלל  אשר  הבית,  לרכישת  דברים  זיכרון  על  חתמו 
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- . בענייננו השתכלל בין הצדדים הסכם תיווך כדין, ביחס לדירה. בית 110

שירותי  ה הזמנת  בטופס  הדירה,  פרטי  הוספת  כי  לתובע,  האמין  משפט 
, התבצעה בהסכמת הנתבעת, ובמקום המיועד לכך  10.08.17תיווך מיום ה

בית של  לפגם,  -בטופס. לטעמו  בהתנהלות התובע טעם  היה  המשפט אם 
היה על הנתבעת להלין על כך בזמן אמת, ולא בדיעבד, והימנעותה מלעשות  

 457 ............. כן, מעידה, כי לטענת זיוף המסמך בידי התובע אין כל בסיס 
תחת  111 פעלה  מסויימים  בשלבים  הנתבעת  כי  עולה,  התכתובות  מן   .

ם, אין בכך  פי ההסכם לשלם דמי תיווך. ואול- ההנחה כי היא מחוייבת על 
פי הדין אין היא זכאית לדמי תיווך משלא  -כדי לסייע לתובעת מקום בו על

חוק   להוראות  נחשפה  שבטרם  העובדה,  בעסקה.  היעיל  הגורם  היתה 
המתווכים היתה נתבעת תחת הרושם כי בהתאם להסכם הבלעדיות היא  
אשר   תושיע את התובעת,  לא  תיווך,  דמי  בכל מקרה בתשלום  מחוייבת 

ב חוק כללה  הוראות  סותרות  אשר  תניות  הבלעדיות                  הסכם 
 457 .................................................................................... קוגנטיות 
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בי112 ניכר  זמנים  פער  קיים  חתימת  .  מועד  ובין  הקשר  יצירת  מועד  ן 
להשתחרר   כדי  להיתלות  ניסו  הנתבעים  זה  בעניין  וגם  ההסכם 

המשפט קבע כי העלאת הטענה  - פי ההסכם. אולם, בית- מההתחייבות על
תום-על בחוסר  לוקה  זה  בעניין  הנתבעים  שהובאו,  -ידי  מהראיות  לב. 

למוכרות כי  התברר שלאחר שהושגה הסכמה על המחיר, הנתבעים הודיעו  
עליה להמתין עד לכריתת הסכם שכן תחילה עליהם למכור דירתם, לצורך  

 458 ............................................................................ מימון הרכישה 
שבהן  113 בנסיבות  היעיל"  "הגורם  זהות  של  שאלה  מתעוררת  כאשר   .

- מתגלע פער בין פעולות התיווך הראשוניות לבין העסקה שנרקמה בסופו
על  יו-של מוטל  ובמאפייניה(  העסקה  במהות  פער  או  זמנים  פער  )כגון  ם 

על  -בית בהתבסס  ולהכריע  העניין,  נסיבות  מכלול  את  לבחון  המשפט 
מערכת העובדות הקונקרטית, האם מוצדק לזקוף את ההתקשרות לפועלו  

 458 .......................................................... של המתווך הראשון אם לא 
לב.  -. הסכם תיווך נתון ככל הסכם, לחובה לנהוג בדרך מקובלת ובתום114

על המתווך  של  מאמציו  את  המסכל  צד  שנתקבל  -לכן,  המידע  ניצול  ידי 
- תשלום דמי התיווך, מפר את חובת תוםמנת להתחמק מ-ממנו ופועל על 
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