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 277 ................................ ההשבחה  מהיטל פיתוח עלויות קיזוז': ו פרק
 283 .................... ההשבחה  מהיטל חניה קרן  עבור תשלום קיזוז': ז פרק
 289 .............................................................. פסוקה הלכה': ח פרק
  מניין   בודקים  ואין,  השבחה  היא  תכנית  אישור  בעקבות  מחיר  עליית.  1

  המתנה   של  קיצה  עקב  או,  ניצול  זכויות  הרחבת  עקב  אם,  השווי  עליית   באה
 289 ........................................................................... התכנית   לאישור

 289 .............. השבחה  היטל  חישוב  לצורך הקרקע  שווי לקביעת המועד . 2
  הסכומים   את  ההשבחה  משומת  קיזוז  -  שיפוי  כתבי  -  השבחה  היטלי.  3

 291 .............................................................. עתידיים   שיפוי כתבי בגין
 295 .............. שונים בגורמים נעוצה   להיות עשויה הזכויות בשווי עליה. 4
  תכניות   של  מאישורן  כתוצאה  שנוצרו  בציפיות  להתחשב  ניתן  לא.  5

 295 ...................................................................... " שכנות " נקודתיות
 295 .................................... מכר  בדרך מימוש בעקבות השבחה שומת. 6
  במסגרתה   תכנית  בגין  שומות  תשלום  -  הסף- על  ערעור  לסילוק  בקשה.  7

  בכפוף   הגז   חוות   את  ולהפעיל   להמשיך   רשאיות  תהיינה   הגז  חברות   כי  נקבע
 302 ........................................................... באדמה  הגז  מיכלי  להטמנת

  הצמודים   החלקים  על  לבנות  המבקש  של  זכותו   את  קובע  התקנון.  8
  הבניה   זכויות  שגם  לכך  הדירות  בעלי  הסכמות  את  ומשקף  לדירתו

 304 ......................................................................... למבקש  תשויכנה
 306 ........................................... ערעור  להגשת מועד להארכת בקשה. 9

  לא   מדוע  טעם   ליתן  למשיבות  יורה  אשר   תנאי-על   צו   למתן  עתירה .  10
  בפני   קיימים  מבנים  לחיזוק  הארצית  המתאר  לתכנית  א /3  תיקון  יבוטל

 312 .............................................................................. אדמה   רעידות
  4  מספר   כביש   לבין   חולון   העיר   בין   ישיר  חיבור  תכנית   אישורה .  11

 315 ........................................... הדלק  לתחנת הגישה  בוטלה במסגרתה
 316 ............ ?המערער בחלקות" לכאורית פגיעה"  הוכיח  העותר האם. 12
  בקשר   קשורה   המקורית  התכנית   עקב   המקרקעין   שווי  עליית   אם.  13

 317 ........................................................... המשביחות  לתכניות  סיבתי
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  המתאר   תכנית  פי - על  בניה  זכויות  לקבלת  בפוטנציאל  להתחשב  אין.  14
  שתכנית   מחמת  הן ,  הקודם  במצב  החלקה  שווי  בהערכת(  החיזוק  תכנית)

  והן ,  וחלקה  חלקה  בכל  קונקרטיות  זכויות  כשלעצמה  מקנה  אינה  המתאר
 321 ............. זה  מקרה בנסיבות  תחולה לה אין הוראותיה   פי- שעל מחמת

  למשיבה  להורות  וכן  השומה  דרישות  של  ביטולם  על  להורות  בקשה.  15
  זכויותיהם   העברת  לשם  המקרקעין  לרשם  המופנה  אישור  לעותרים  ליתן

 321 ......................................................... נדחתה  העתירה  - במקרקעין
 323 .......................................... השבחה  מהיטל פטור': ו שער

 323 ......................................................................... כללי ': א פרק
 325 ................ הפטור קבלת-אי או הפטור לקבלת הקובע המועד': ב פרק
  מחזיקים   מספר  -  האישי  לשימושו  דירה  שבנה  במקרקעין  מחזיק':  ג  פרק

 327 ................................................................ הפטור  חלוקת דרך -
  לתוספת (  1() ג()ג)19  סעיף  פרשנות  -  נוספת  בניה   בגין  הפטור':  ד  פרק

 329 ............................................................................. השלישית 
 335 ........................................................... הפסוקה הלכה': ה פרק
  ההשבחה   בהיטל  החיוב   לעניין   והנפקות " שיקום  אזור"כ  שהוכרז   יישוב .  1

 335 ............................................................................ ממנו  הפטור או
  התכנון   לחוק   השלישית  לתוספת(  5()ב)19   בסעיף  הקבוע   הפטור   החלת.  2

 342 ........................................................................................והבניה 
  לחוק   השלישית  לתוספת(  1()ג)19  שבסעיף  הפטור  הוראת   -  דירה   הרחבת .  3

 351 ............................................................................ הקודם  בנוסחו
  חוק   של  השלישית  לתוספת(  1()ג)19  וסעיף(  4()ב)19  סעיף  של  פירושם.  4

 356 ............................................................................. והבניה  התכנון
5"   נכס   על  חדשות  דיור   יחידות  בניית,  השאר  בין ,  הינה",  חדשה  בניה. 

  אינו   לחוק  השלישית  לתוספת(  3()ב)19  סעיף  בגדרי   אשר  הפטור  וכי,  קיים
 366 ...................................................................................... עליה  חל

 366 ..................................................................... דירה  גודל -  פטור. 6
 369 ......................................... ערר  הגשת לפני   לוועדה לפנות  החובה. 7
 380 .............................................. השבחה   בהיטל" קיבוצים "ה חיוב. 8

  לעניינים  המשפט-בית ,  ערר  ועדות  -  וערעור  ערר  הליכי':  ז  שער
 381 ............................... מייעץ  ושמאי מכריע  שמאי, מינהליים

 381 ......................................................................... הדין': א פרק
 381 ........................... 1965- ה"התשכ,  והבניה  התכנון לחוק   198  סעיף. 1
                             , והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  לתוספת   14  סעיף.  2

 383 ............................................................................ 1965-ה"התשכ
 387 ...... המקומית  הוועדה ידי-על  ההשבחה שיעור הערכת דחיית': ב פרק
 389 ................................................................ שומה תיקון': ג פרק
 389 ....................................................................................... כללי . 1
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 389 ............ בשומה  שנפלו הפגמים בשל החיוב הודעת ביטול  על  ערעור. 2
 391 .................................... השבחה  היטל  הערכת דחיית ערר': ד פרק
 393 .................................... מכריע  ושמאי  מייעץ שמאי מינוי': ה פרק
 393 .................................................................... מייעץ  שמאי מינוי. 1
 393 ................................................................... מכריע  שמאי מינוי. 2
 393 ............... מכריע שמאי של מינויו -  והבניה התכנון לחוק 84 תיקון. 3
 396 .......................................... מכריעים  שמאים של טריבונאל מינוי. 4
 399 ............................................... מכריע  שמאי  בהחלטת התערבות. 5
  שכלל   בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  -   מכריע  שמאי   שומת   על   ערעור.  6

 406 ........................................................................................ הקלות 
 417 .............................................................. מינהלי ערעור': ו פרק
  -   מינהליים לעניינים המשפט-בית  החלטת על  ערעור רשות בקשת': ז פרק
 419 ............................................................... מצמצמת   מידה-אמת
- על  החיוב   של  שיעורו  ותקיפת   החיוב  הטלת  תקיפת  הליכי  סיכום':  ח  פרק

 421 ....................... והבניה  התכנון לחוק השלישית לתוספת 14 סעיף פי
 423 .............................................................. מכריע  שמאי': ט פרק
 423 ............................... השבחה  היטל   בענייני מכריע שמאי סמכויות. 1
 435 ...................... והבניה  התכנון בחוק" המכריע שמאי"ה של מעמדו. 2
  שמאי "  או  מכריע  שמאי  של  דעתו-בחוות  להתערבות   המידה-אמת.  3

 436 ....................................................................................... " מייעץ
  וטרם   הואיל  הסף- על  הליך   מחיקת  -  מקרקעין   בגין  השבחה  בהיטל  חיוב.  4

 441 .................................................................... " מכריע  שמאי"  מונה
 441 ........................................ דין -פסק פרשנות - משפט -בית סמכות. 5
  בקשה   על  החלות  המחמירות  המידה-באמות  עומדת  אינה  הבקשה.  6
 442 ............... הערר ועדת בפני שהתנהל בהליך שמקורה" שלישי גלגול"ב
 443 ................................... המכריע  השמאי  החלטת  כנגד שהוגש ערר. 7
         גביית   -  ייצוגיות  תובענות  בחוק  9  סעיף  לפי  מגביה  חדילה  על  הודעה.  8

 445 ............................................................................................ יתר 
 447 ............... בנכס הקלה ניתנה  לפיה השמאי קביעת קבלת על  ערעור. 9

  השוק   משווי  מ"המע  רכיב  את  לנכות  המכריע  השמאי  היה  צריך  האם.  10
 448 ................................................................ ? לאו  אם, המגרשים של
 449 ................................................. בשומה  חיוב  בגין ערעור דחיית. 11
  מימוש   בעקבות  למקרקעין  השבחה  היטל  תשלום   דרישת  על  ערר.  12

 450 ............................................................................ העוררת  זכויות 
  למקרקעין   השבחה  בגין  לעוררים  נשלחה  אשר  תשלום  דרישת  על  ערר.  13

 451 ........................................................ מהמינימום קטן מגרש שטח-
  של   בדרך  זכויות מימוש בעקבות  המכריעה  השמאית  של  שומה  על  ערר.  14

 452 ........................................ ההיתר  לאחר מלא ומימוש להיתר בקשה
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  איננה   3000/רע  תכנית   לפיה  המכריעה  השמאית  קביעת  על   ערר .   15
 453 ................................................................המקרקעין  את  משביחה

  ודיור   תעסוקה ,  מגורים,  חקלאי)  השונים  התכנון   במצבי  הקרקע  שווי.  16
 454 .......................................................................................... ( מוגן

                     שמאי   שכר  -  שומה   קבלת  לאחר  חודשים  8  -כ  ערר  הגשת.  17
 454 ........................................................................................ מכריע 

       כלשכת   בנכס  שימוש  בשל  השבחה  היטל  מתשלום   לפטור  בקשה.  18
 455 ........................................................................................ שיקום 

,  מכר  בדרך  מימוש  בגין  המשיבה  שהוציאה   השבחה   שומת  בגין  ערר.  19
 456 ...................................... חקלאית  כנחלה הידועים למקרקעין ביחס

  שכללה   בניה  להיתר  בקשה   בעקבות  השבחה   בהיטל  בחיוב  שעניינו  ערר.  20
 456 ........................................ נוספת   דיור יחידת  הקמת לצורך,  הקלות

  בעקבות   סמוכים  נכסים   לשני  המכריע   השמאי  של  שומות   על  עררים.  21
 457 ............................................... הבניינים  לחיזוק  בניה היתרי קבלת

  ביניים   שימוש  החדש  התכנוני  במצב  השווי  בחישוב  בחשבון  הבאה-אי.  22
 459 ........................................................... שכירות  מדמי  הנאה  הכולל

 459 ..................... לתעשיה  בניה זכויות ביטול בעקבות שומה על ערר. 23
  עקב   לחוק  197  סעיף  לפי  פגיעה  שווי  אומדן  לצורך  מכריע  משאי  מינוי.  24

 460 ............................................................................... תכנית  אישור
  10/ד /10  א"תמ  אישור   בגין  השבחה  היטל  לתשלום  דרישה  כנגד  ערר.  25

  מוסכי   גגות  על,  וולטאיים  פוטו  מתקנים  להקמת  היתר  באמצעות  ומימוש
 461 ....................................................................................... הרכבת 

  תכנית   של  לאישורה  שקדם  במצב  המקרקעין  שווי  חישוב  אופן.  26
  ולא ,  לחקלאות  המיועדת  קרקע  של  שווי  בחשבון  המביא  במצב,  1819/הר

 462 .............................. מגורים  ביעוד הנכס  של היותו  את בחשבון מביא
  החלטת   כי   נקבע  במסגרתן   שונות  מכריעות  שומות   שלוש  על  עררים.  27

  שטחים   חישוב)  והבניה  התכנון  לתקנות  13  תקנה  מכח  שניתנה,  העוררת
                    בהיטל   חבות  מקימה   אינה(  ובהיתרים  בתכניות  בניה  ואחוזי

 464 .......................................................................................השבחה 
 קבלת   של  בדרך  מימוש  בעקבות  ההשבחה  היטל  דרישת  בעקבות  ערר.  28

 465 ................................... אדמה  רעידות מפני בניין לחיזוק  בניה היתר
  המקרקעין   ייעוד  שינוי   תכנית  בעקבות  שניתנה  מכרעת  שומה  כנגד  ערר.  29

  המבנה   הריסת  תוך  מסחרית  וחזית  מגורים  של  משולב  ליעוד  מסחרי  מיעוד
 466 ................................................... תחתיו  חדש מבנה   והקמת  הקיים

 468 ......................................... המייעצת  לשומה הצדדים  תגובת-אי. 30
  דים "ממ  בניית  בגין   השבחה   היטל  לעניין   המייעץ  השמאי  הבהרות .  31

 468 ......................................................... מרפסות  בניית בגין והשבחה
  לה   שניתן  מתכנית  חורג  שימוש  בגין  השבחה  בהיטל  העוררת  של  חיובה.  32
 471 ................... פתוח  חניון של  שימוש לצורך,  המקומית הוועדה ידי-על
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  לאחר ,  השומות  את   להוציא   המקומית  הוועדה  היתה  רשאית  האם .  33
          אותן   בגין  והכל,  שולמו  ואלו,  2012-2011  שומות  את  שהוציאה
 472 .................................................................................... ? עסקאות

  אשר ,  3180/ממ  תכנית   של  אישורה  בגין  השבחה  היטל  שומת  על  ערר.  34
 473 ......................................... הגג  על  לבניה המותר השטח את הגדילה

 474 .......... המכריע  השמאי להתייחסות ביחס הבהרות להגשת בקשה. 35
  כלכלית   כדאיות  היעדר   לעניין  השמאי  להכרעת  ביחס  הצדדים  הערות.  36

 474 ........................................................... בשטח  אבוקדו עצי בנטיעת 
 475 ................. העוררים  בדירות  הפגיעה  בעניין השמאי ייעוץ על ערר. 37
  של   אישורה  בשל  ההשבחה  לגובה  ביחס  המכריעה  השמאית  לקביעות.  38

 476 ........................................... פנויים   מקרקעין -  1/8/67/1/ רצ תכנית
  המותר   מהשטח  25%  של  בשיעור  מרפסות  הקמת  הותרה  הקודם  במצב.  39

 477 ......................................................................................... לבניה 
                בשאלת   עסק   כאשר  מסמכותו  חרג   המכריע  השמאי   האם.  40

 478 .....................................................................................? הזכויות
 478 ..... ?הגגות תכניות עבור ההשבחה  היטל מוטל  דירות  בעלי אלו על. 41
 479 ................. הגגות  תכניות לעניין  המכריע  השמאי  קביעות על ערר. 42
  התכניות  בגין השבחה היטל עבור הקרקע בקומת דירה של תשלום-אי. 43

 479 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
  יציאה   לבנות  ניתן   שמתוכה ,  העליונה  בקומה  בדירה  הזכויות  בעלי  חיוב.  44
 480 ................................. השבחה  בהיטל הגג אל  יציאה חדר  וכן  הגג אל
  תכניות   בגין  השבחה  בהיטל   השלישית  בקומה   דירה   חיוב-אי .  45

 480 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
 481 ........................ המכריע  השמאי בשומות הוועדה התערבות': י פרק
 493 ............................................................ שונות סוגיות: א"י פרק
 493 ............................................................................ וריבית  היטל . 1
 493 ............................. בניין  לקו  ההקלה בגין ההשבחה היטל הפחתת . 2
 494 .......................................................................... מייעצת  שומה. 3
 494 ............................................ מרתף  גובה בגין השבחה היטל חיוב. 4
 495 .............................................................................. ייעוד  שינוי. 5
 496 ........................................... לשגיאות  טענות - מומחה דעת-חוות. 6
 496 ...................................................................... 38  א"תמ תחולת. 7
 497 ......................................................השבחה  היטל   שומת הפחתת . 8
 498 ........... המקומית  לוועדה מתאימה בקשה להגיש פטור  המבקש על. 9

 498 ..............................מכר   של בדרך מימוש בעקבות השבחה היטל. 10
 498 ............................................................ בניה  זכויות מימוש-אי. 11
 499 .............................................................קומות  בתוספת הקלה. 12
 500 ........................................................................... חורג   שימוש. 13
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         לרשות   הנתון  הסבירות   ממתחם  חורגת  אינה   הוועדה  החלטת.  14
 500 ..................................................................................... מינהלית 

 501 .......................................... הבנקאיות   הערבויות  סכום הפחתת. 15
 501 ....................................... הבניה   חריגות הכשרת  בהוצאות חיוב. 16
 502 .................................................................... דירה  מכר עסקת. 17
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  בהתייחס   ההשבחה  לשומות  שהתווספו   פיגורים  בריבית  חיוב .  165

 601 ................................................................................... למקרקעין 
 601 ............................................................................. חוזר   ערר. 166
 602 ....................................................................... השומה  תיקון . 167
 602 .................................................. השבחה   בהיטל החיוב  ביטול. 168
  המקרקעין  כי   להוכיח  הראיה  נטל  את  הרימה  לא   המקומית  הוועדה.  169

 602 ...................................................................................... הושבחו 
 603 .................................... השבחה  היטל בגין בריבית  העורר  חיוב. 170
 603 ..............................העוררים  מקרקעי  על תכנית   של השפעותיה. 171
 604 ................................. מכרעת  בשומה להתערבות המידה-אמות. 172
 604 ..... מכר  של בדרך  מימוש בעקבות, השבחה בהיטל העוררת   חיוב. 173
 605 ................................................... השומה  את  לתקן האפשרות. 174
 605 ..........................................................ערר   לועדת דיון החזרת. 175
 606 ...... תכנית  של מכוחה המותנות הזכויות  בגין החיוב כנגד טענות. 176
 606 .......................................................... המייעצת  לשומה תוקף. 177
 606 ............................ בהיטל  החייב מיהות   בדבר  הצדדים הסכמת. 178
                הוועדה  החלטות   על  ערר  להגשת  מועד  להארכת  בקשה.  179

 607 ....................................................................................המקומית 
 607 ............................................................מכר  של במקרה  פטור. 180
 608 .................................................................. ההשבחה  תחשיב. 181
  דנן   הערר  של  מחיקתו  את   תבקש  המקומית  הוועדה  כי  מקום  היה.  182

 608 ........................................................... הוצאות  פסיקת - מיוזמתה 
 609 ........................................... המותנות  הזכויות   בתיקי הוצאות. 183
  האופן  את  קובעות   אשר  המגרש   על   החלות   התכניות הוראות  פרשנות .  184

 609 ............... במגרש המותרים  השירות שטחי היקף את לחשב  יש  שלפיו
 609 .............. ?הקודם במצב בחשבון להביא שיש  החניות מספר  מהו. 185
 610 .................................. במקרקעין  שיתוף  פירוק -  השבחה היטל. 186
  אחרי   מילאה  לא  שלכאורה  העובדה  בשל  הוצאות  לביטול  בקשה.  187

 610 ...................................................................... הערר   ועדת  החלטת
 611 .................................................... פיגורים ריבית  חיוב על  ערר. 188
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 611 ................ תכנית בגין השבחה של קיומה   בדבר, שמאית הכרעה. 189
 612 ................................................ המכריע  לשמאי התיק החזרת. 190
דנן   במקרה   המימוש  חלקיות  את  המכריע   השמאי  חישב  שבו  האופן.  191

 ................................................................................................. 612 
 613 .................................................... ההשבחה   מתחשיב  הפחתה. 192
 613 ........... המייעצת  בשומה כאמור  יהיו ההשבחה והיטל  ההשבחה. 193
  בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  בעקבות,  השבחה  בהיטל  העוררים  חיוב.  194

 614 ............................................................................... הקלות  שכלל
 614 ............................................................... החיוב  גובה על  ערר. 195
 615 ............. והקלות  בניה  להיתר בקשה אישור מימוש בגין השבחה. 196
 615 .................................. המקרקעין   בשווי  לפגוע כדי בתכנית אין. 197
 616 ............ בנסח  הזכויות בעלי לרשימת הומצא  לא כלל הערר  כתב. 198
 616 ............................................................. מבנה  שימור מגבלות. 199
 616 ...................................................... המכריעות  השומות תיקון . 200
 617 ................................ המכריע   לשמאי נוספת  פעם הדיון  החזרת. 201
 617 .................................................. עיקרי   לשטח  מרפסות הסבת . 202
             שמאי   של  ובמסקנותיו  בקביעותיו   להתערבות  המידה -אמת.  203

 617 ........................................................................................ מכריע 
  הדבר   אין,  והנמקותיו  המכריע  השמאי  קביעות  על  לחלוק   ניתן  אם  גם.  204

 618 ................ אליו נוספת  פעם התיק  השבת  המצדיק מהותי פגם מהווה
  נלקחה   המתוקנת   המכרעת   לשומה  יסוד  ששימשו  הנתונים  בבסיס.  205

  לאור   בה  בקבוע  להתחשב  שלא  היה  שצריך  מכריעה  שומה  בחשבון
 618 .................................................................... נערכה  שבה המתודה

  להחלטת   בהתאם  שלא  נערכה  המתוקנת   המכרעת  השומה   כי  טענה.  206
 619 ....................................................................................... הוועדה 

  ללא   מכירות  לאולם  שימוש  במקום  לעשות  המשיבה   בידי  היה   לא.  207
  אישור  ללא עסק  רישיון להנפיק  המשיבה סרבה ובדין חורג לשימוש היתר

 619 ............................................................................ החורג   השימוש
 620 ................................... ? בהיטל המחוייבת  השבחה  נוצרה  האם. 208
  מימוש   לאחר  מלא  מימוש   של  במצבים   ההשבחה  חישוב  דרך   שאלת.  209

 620 .......................................................................................... חלקי 
  את   והעריכה ,  הזכויות  מימוש  טרם   שהוכנה  מכרעת   שומה   האם.  210

  את   מחייבת,  כוללנית  תכנית  של  אישורה  בעקבות   מקרקעין  השבחת
  מפורטת   תכנית  של   אישורה   בעקבות   השבחה  בהיטל  חבות  לעניין   הצדדים
 620 ............................................................... ? יותר  מאוחרת משביחה

  הדירה   לאכלוס  עד   הקיימת  בדירה  הביניים  לשימוש  המיוחס  שווי.  211
 621 ............................................................................. בעתיד  החדשה

 621 ............................ השבחה  היטל בתשלום המשיבה חיוב   ביטול. 212
 622 ................... שיוך  עסקאות  בגין השבחה  בהיטל הקיבוצים  חיוב. 213
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  לבקשת   להיעתר   ברורים"  מיוחדים  טעמים"   זה   במקרה   קיימים.  214
                              הערר   ועדת   החלטת  את  להשאיר   צודק  בלתי   זה   יהיה ,  ארכה

 622 ....................................................................................... כנה -על
  השבחה   היטל  הטלת  לצורך"  לדורות  חוכר"  למונח  הראויה  הפרשנות.  215
 623 ....... הקניינית   להגדרה נצמדת  שאינה, כלכלית-מהותית פרשנות היא
 623 .................................................... ערר  להגשת המועד הארכת . 216
  א " תמ  חלה  שעליהם  במקרקעין  זכויות  מימוש  כי  קובע  הפטור  סעיף.  217
  היתר   הוצאת  בעת  רק   מתגבש   זה   פטור  וכי   השבחה  היטל   מתשלום   פטור   38

 623 .................................................................................. בפועל  בניה
  לאור   לחדש  הישן  המצב  בין  ההבדל  את  בחן  לא  המערערת  שמאי.  218

  להוכיח   כשלה   משהמערערת.  מהותי  בפגם   לוקה  השומה  ולפיכך   האמור 
 624 ................ ערעורה את לדחות יש, ההשבחה בהיטל הנטען החיוב את
 624 ........................................................... ומשמעותי  תכנוני רצף. 219
  שחלה   מתכנית  כתוצאה  השבחה  בהיטל  המשיבות  את  לחייב   יש   האם.  220
 625 ...................................................... ?גובלים ציבוריים מקרקעין על

 625 .................................... תכנית  של אישורה בעקבות   ערך ירידת. 221
  השנוי   ההיטל  בסכום  ערובה  לדרוש  המערערת  בסמכות  אין  כי,  נקבע.  222

 625 .................................. . הערר  ועדת החלטת לקיום כתנאי במחלוקת 
 626 .................................................. ביתר   ששולמו כספים השבת. 223

 627 ............................................ ותקדימים  דוגמאות ': ח שער
 627 ............................. ? התכנית לפי הבניה  זכויות  את לסווג יש כיצד. 1
  או ,  ושלמה  מלאה  הודעה  היא  המשיבה  שהגישה  החדילה  הודעת  אם.  2

 629 ..........................................................? לאשרה שאין לקויה הודעה 
 של   המקורית  ההחלטה  את  לחדש  הרישוי  רשות  של  החלטתה  תקפות.  3

 630 ..................................... ההיתר  הוצאת  זאת ובעקבות  המשנה ועדת
 632 .. הולכה   וקווי  טיהור מכון הקמת עבור, ביוב בהיטל חיוב   על  ערעור. 4
  להיטל   תשלום  דרישת  לבטל   המערער   בקשת  דחיית  על   מינהלי  ערעור .  5

 634 ...................................................... לנכס  ביחס הוטל אשר השבחה
 637 .............................................. שנפגע  תכנוני פוטנציאל יצירת-אי. 6
  זכויות   בהוספת  העוסקת  א419  תכנית  להוראות  הנכונה  הפרשנות.  7

 637 ............................................................................ 6% של  בשיעור
  המאפשרת   ארצית  מתאר  תכנית   עבור  השבחה  בהיטל  חיוב  דרישת.  8

  גז   טורבינת  הכוללות  חשמל  לייצור  יחידות  הכח  תחנת  לשטח  להוסיף
 639 .......................................................................... קיטורית  ויחידה

"  מסחר "מ  הקרקע  יעוד  שינוי  תוך  מגורים  מגדלי  ארבעה  להקמת  תכנית.  9
 640 ......................................" ציבור ומוסדות ומבנים  מסחר, מגורים"ל

 643 .......................... בחניון  העירייה זכויות   מכירת  אישור  על ערעור. 10
,  ירושלים  ובניה  לתכנון  המקומית  לוועדה  להורות  ביניים  לצו  בקשה.  11

 645 ........היתר  קבלת לצורך" בניה אגרות חשבון"  המבקשים עבור לערוך
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 645 ............................. המשיבים  בדירות  פגיעה בגין  פיצויים תביעת. 12
 -  הקודם  במצב  המקרקעין   את  לשום  לשומה  הראויה  השיטה  היא  מה.  13

 647 ................................ ? החילוץ שיטת שמא או ההשוואה שיטת האם
 648 ........................... שנכזבו  ציפיות על לפיצוי זכות על  ערעורים  70. 14
  הוגשו   השבחה  מהיטל   לפטור  בקשות  כמה  -  מידע  לקבלת  בקשה.  15

 649 ..................................................................................... ? לעירייה
  לתת   לבקשות  בנוגע  הערר  ועדת  של  דעתה-ושיקול   סמכותה  שאלת.  16

 650 .........בערר הצדדים  הגיעו  שאליהם פשרה להסכמי החלטה  של תוקף
  המשיבה   את  המחייבת  בהחלטה  מחדש  עיון  או  לביטול  בקשה.  17

 662 ...................................................................... העותרים   בהוצאות
 663 ....................... מינהליים  ערעורים להגשת מועד להארכת בקשה. 18
  כי   קבעה  כאשר  השבחה   והיטל  לפיצויים  הערר  ועדת  שגתה  האם.  19

  לחוק   השלישית  לתוספת (  2()ג)19  בסעיף  הקבוע,  השבחה  מהיטל  הפטור
  שאפשר   מגורים  בדירת  בעלות  העברת  בגין  הניתן,  והבניה  התכנון

  הגדול   דירה   שטח  על  חל   לא ,  בפועל  הורחבה  לא  אך  תכנית  פי-על  להרחיבה
 664 ............................................................................... ? ר"מ  140 -מ

  המותנות   הזכויות  למימוש  ביחס  ההשבחה  מחולל   המס  אירוע  מהו.  20
  או ,  התכניות  אישור  מועד  האם:  א543/מק/הר  -ו א2000/הר תכניות  מכוח
  המקומית   הוועדה  ידי-על  בפועל  המותנות  הזכויות   אישור  מועד  שמא

 665 ........................................................................... ? היתר במסגרת
  היעדר   על  תעודה  לעותרים  להמציא  ירושלים  לעיריית  להורות  עתירה.  21

 666 .................................... מכר  בהסכם הנכללים לנכסים בנוגע, חובות
  דיור   יחידות  2,687  היתר  בין  ובה  שכונה  הקמת  אישור  בעניין  עתירה.  22

 667 ........................................... מלון  בתי, ציבור מבני גם כמו  למגורים
 669 ............. מגרשים על  החל  השבחה  היטל  שיעור מקביעת הימנעות. 23
 670 ............................................................... סיעודי  למבנה שיפוץ. 24
  הרשות   של  השופטת  הזרוע  -  קולות  בשני  המינהלית  הרשות  של  דיבור.  25

,  למעשה, כי  קבעה  המקומית   הרשות  זרוע  בעוד,  ירד הקרקע  ערך  כי   קבעה
 672 ............................. השבחה  היטל עליה  מוטל  ולכן,  עלה  הקרקע ערך

 673 .................................. האיזור  פני שינוי  לתכניות  ראויה פרשנות. 26
  לעניין   ובפרט  והבניה   התכנון  לחוק(  א)157  סעיף  של  פרשנותו.  27

  בנעלי   להיכנס   מחליטה  שהיא  ככל  הערר   לוועדת  מעניק   שזה  הסמכויות
 673 ............... היתרים לקבלת בבקשות במקומה ולדון המקומית הוועדה

  להשבת   המשיבה  כנגד  ייצוגית  בתובענה  פשרה  הסדר  לאישור  בקשה.  28
 677 ............... "תיעול  היטל"ל תוספת  בגין ביתר המשיבה שגבתה  כספים

  היטלי   את  לשלם  לעותרים   לאפשר  המשיבים  את   לחייב  בקשה.  29
  לאפשר   וכן  1  המשיבה  שמאי  ידי-על  שהוצאו  לשומות  בהתאם  ההשבחה

 678 ........................................ אלה  למגרשים ביחס בניה היתרי הוצאת
 680 ............... השבחה  היטל שומת מכוח תשלום ביצוע עיכוב   בקשות. 30
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 681 ............................................... הקצאה   טבלאות אישור על ערר. 31
  להצביע   יש  תכנוני  בפוטנציאל  פגיעה  בשל  תביעה  זכות  לבסס  מנת-על.  32

  סיכוי   שקיים  קונקרטית  לתכנית  המתייחס  תכנוני  הליך"  על  מקדים  כתנאי
 682 ................................................................. " לאישורה וממשי  גבוה

-   השבחה   בהיטל  המבקש  חיוב   על  ערר  להגשת  מועד  להארכת  בקשה.  33
- ואי,  ההיטל  בתשלום  תלויה  אינה  ערר  הגשת  -  מרפסות  תוספת  רוייקטפ

 683 ............................................... ערר הגשת  מונע אינו ההיטל תשלום
 683 ................................................... ערר להגיש   העותר דרישת-אי. 34
  העוררים  שהגישו  לפיצוי  תביעות  המקומית  הוועדה  דחיית  בעניין.  35

  ביעוד  חלקות - מקרקעין של תכנוני בפוטנציאל נטענת פגיעה  בגין השונים
 684 ........................................................................................ חקלאי 

, מכר  של  בדרך  מימוש  בעקבות  השבחה  בהיטל  העוררת  חיוב כנגד  ערר.  36
 685 ................. למסחר מתעשיה  שימושים הרחבת  בגין חיוב כנגד ובפרט

                בבני   מדובר  כי  בנימוק   השבחה  מהיטל  פטור   לבקשת  סירוב.  37
 685 .......................................................................................משפחה 

  צירוף   ואי  ערר  בהגשת  איחור  בעקבות  פיצויים  תביעת  דחיית  על  עררים.  38
 686 ........................................................................ שמאית  דעת- חוות

                    תכנית   היא,  2/ ג  תכנית  בגין  השבחה  בהיטל  חיוב  כנגד  ערר.  39
 687 ......................................................................................... הגגות 

  השלישית   לתוספת(  6() ב)19  בסעיף  הקבוע  הפטור  של  תחולתו  שאלת.  40
 688 .................................................................... והבניה   התכנון  לחוק

  זמינות   אינן   בנכס  הבניה  זכויות  כי  המכריע   השמאי  החלטת   כנגד   ערר .  41
 689 ......................................................................................... לבניה 

 690 .... לחוק  197  סעיף מכוח ערך ירידת לפיצויי   תביעה דחיית על ערר. 42
 691 ........................ ר "למ שווי  לחישוב עסקאות  מגוון על התבססות. 43
  של   הוראות  תכנית  אישור  בעקבות  המקרקעין   של  הקודם  המצב  שווי.  44

 692 ................................ הזכויות  לבעלי והקצתה מחדש  וחלוקה  איחוד
  תכסית  לשינוי והקלה בהיתר מימוש בעקבות  שנערכה השומה  על ערר. 45
 693 ........................................................................... 65%  -ל 50% -מ

 694 ................. בהגשתו  איחור בשל הסף-על  הערר  את  למחוק בקשה. 46
 695 ................................................. הפיגורים  ריבית לביטול בקשה. 47
  ביליארד   משחקי  עריכת   לצורך  חורג  לשימוש  בקשה  לאחר  שהוצא  חיוב.  48
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  בה   מצאנו  לא;  מקובלת  שמאית  בשיטה  נערכה  השומה  הנדון  במקרה.  112
  לאחר   ואף  הבהרה  לשאלות  השיב  המכריע  השמאי ;  מהותית  טעות  כל

  את   ולבטל  להתערב  המחוזי  המשפט-בית  החלטת   לידיעתו  שהובאה
  שקבע   המקדם   על  עמד ,  עפל  בעניין   הערר   ועדת  ידי - על  שנקבע  המקדם
  ידו   על  שנלקחו  מהפרמטרים  אחד  רק  היתה  הערר  ועדת  שהחלטת  בנימוק
  עמדת   את  לקבל  ניתן  לא,  הנוהגת  להלכה  ובהתאם,  משכך.  בחשבון

 736 ........................... המכרעת  בשומה  להתערבות,  חמל בעניין העוררים
  מסויים   מגרש   נתוני  בשל  מהזכויות  חלק  מימוש  המונעים   אילוצים.  113
  לשיטת  למעבר  ההצדקה .  לעמדתנו  קלמן  לשיטת   מעבר  מצדיקים  לא

  למימוש   בהתאם ההתעשרות על דגש  פחות  שמה  בהחלטה   שכאמור,  קלמן
  בנות   שאינן  זכויות  קבעה  הקודם  במצב  התוכנית  כאשר  הוא,  החלקי
  למקרה   בדומה ,  מפורטת  תוכנית  נדרשת  כאשר  לדוגמא)  בהגדרה   מימוש

  של  סובייקטיבי מעין קושי בשל אך, מימוש בנות הזכויות כאשר ולא(, דנן
 736 ......................................... במלואן  לממשן  ניתן לא  נתון אחד מגרש

  מועד .  התוכנית  של   לתוקף  כניסתה  בעת  נוצר   ההשבחה  היטל.  114
  החוב   של  היווצרותו   בעת   יהיה   בהכרח   לא   ההשבחה  היטל   של  התשלום

 737 .......................................... הזכויות  מימוש לעת  שיידחה יכול אלא
  הוועדה   לשיטת  כי  המשיבה   בטענת  ממש  יש  כי  איפוא  נראה .  115

  מבוססת  המסחרית  הקרקע קומת הגבהת בגין ההשבחה עיקר, המקומית
  השבחה   בשומת  ענייננו,  ואולם.  יציע  שטחי  להקים  העתידית   האפשרות  על

  הזכויות   בגין  לחשב  יש  ההשבחה  את,  בהתאם.  בהיתר  מימוש  בגין
 737 .................................................. ההיתר  במסגרת בפועל שהתבקשו

  גורמים   פירעון  חדלות  חברת  פירוק  או  הרגל  פשיטת  הליכי  עצם.  116
  ועל ,  עתידיים  חובות  זה  ובכלל  החייב  החובות  כל  של  מיידית"  הצתה"ל

  כדי   האלה   ההליכים  פתיחת   עם  חובות  הוכחת  למלא  המקומית  הוועדה
  ידי - על  שייעשה  זכויות   למימוש  לחכות  צורך  ואין,  ההיטל  את  לקבל

 737 ...........'ג לצד המקרקעין של במכירה רגל בפשיטת הנאמן או המפרק
 737 ............. השלישית  לתוספת(  10()ב)19 סעיף מכוח  הפטור   תחולת. 117
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  היה   אילו,  הערר  של  הלכאוריים  סיכוייו  -  ערר  להגשת  מועד  הארכת.  118
  טעמים   קיימים  כי   שוכנע  לא  המשפט-שבית  כיוון.  ביותר  נמוכים,  מוגש

  הצדקה   אין ,  ביותר  נמוכים  ההליך  של  סיכוייו   וכי  לאיחור  מיוחדים
 738 ..................................................................... בהחלטה  להתערבות

 738 ............................................................ מכרעת  שומה על  ערר. 119
  היטל   על  פיגורים  בריבית  כדין  שלא  חיוב  בבגין  להשבה  תביעה.  120
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 740 .......................... כדין  שלא שנגבה ההשבחה  היטל סכום השבת. 121
  את   המעלה  עיר  בניין   תוכנית  משאושרה,  והבניה  התכנון   חוק   פי-על.  122
  על   ערר  להגיש  לשלמו  הנדרשים  ובידי,  השבחה  היטל  חל,  המקרקעין  ערך

.  והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  התוספת  לפי  השבחה  היטל  שומת
  עצם.  2011  בשנת  כן  עשו  בבניין  אחרים  דיירים  אך,  כן  עשו  לא  התובעים

,  ערר   והגישו  זמן  באותו   ההשבחה  היטל  על  ידעו  אחרים  שדיירים  העובדה
  היטל   על  לדעת  התובעים   בידי   היה   סבירים  שבאמצעים  כך  על  מלמדת

 740 ............................................................ לערר  זכותם ועל  ההשבחה
  במכר   השבחה  מהיטל  פטור  קיים   כי  המערער   טענת   דחה  המשפט-בית.  123

,  מנגד .  השבחה  היטל   בגביית  מחייבת  אינה   3  רובע   תכנית  וכי  הדירות 
  בשל   שווי  עליית  לבחון   יש  לפיה  המערער  של  העקרונית  טענתו  התקבלה

  להנחיות   כפוף ,  הדירות  של"  קודם  מצב"  קביעת  בעת,  38  א"תמ  השפעת
 740 ............................................................................ המייעץ  לשמאי

  ההפקדה   שלב,  ההכנה   שלב:  לתכנית  יש  חיים  פרקי  שלושה,  כידוע.  124
  שלב   לאחר  אך  הינה   לתוקף  כניסתה.  האישור  שלאחר  החיים  ושלב

"  השבחה "  הגדרת  לפי,  איפוא  מתאפשרת  ההשבחה  היטל   גביית.  האישור
 740 ...................................................................... " תכנית אישור " עם

  שאין  לה  כשנודע ,  10/21  מחודש" שמריה  על לשקוט "  בחרה התובעת.  125
  לא   אף  הנתבעות  ובעיני  30  לחלקה  בהתייחס  השבחה  היטל  שומת

  שומת   להשגת  ובסבירות  ראויה   בשקידה   לנהוג   במקום,  כזאת  התבקשה
  מה   להוכחה  ממש  של  ראיה  כל   הביאה  ולא,  30  לחלקה  השבחה   היטל

  שרק ,  המינהלית  העתירה  הגשת  עד  זאת  כל.  העניין  לקדם  בכדי  עשתה
  להוצאת   הנתבעות   פעלו   המינהלית   העתירה   הסכמת   ובמסגרת  במסגרתה

 741 .................................... 30 לחלקה המתייחסת השבחה היטל שומת
  השבחה   היטל  בתשלום  הנאשם  חיוב  על  להורות  מקום  יש  האם.  126

 741 .................................................................................... "? רעיוני "
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  לא   היתר  דמי  של  או  השבחה  היטל  של  קיזוז  או  הפחתה  בדבר   הטענה.  127
  דעת -בחוות  נתמכה  לא  היא  וממילא,  י"רנ  של   ההגנה  בכתב  כלל  עלתה

  חיוב ,  המדינה  תגובת  פי-על ,  מכך  יתרה.  שהוגשו  בתצהירים  או  הצדדים
  מדובר   שכן ,  קיים  אינו   בבקשה  י" רנ  מצד שהועלו  בנסיבות   השבחה   בהיטל 

  י " רמ.  אחר  הסדר  חל  לגביהם,  לחקלאות  מוחכרים  אשר  במקרקעין
  עצמאית   לתביעה  זכותה  על  שומרת  היא  כי  במפורש  הודיעה  מבחינתה

.  היתר  דמי  שומת  בעריכת  המשפט- בית  בהתערבות  מעוניינת  ואינה  בעניין
  מינוי   של  בדרך  התביעה   על  עלויות   להכביר  הצדקה  אין  אלה  בנסיבות

  את   לנהל  המשפט-בית  חובת  עם  מתיישב  אינו  אף  הדבר.  נוסף  מומחה
  בתקנה   כקבוע,  ועלויות  זמן   במשאבי  חיסכון  תוך  ויעיל  מהיר  באופן  ההליך 

 745 .................................................................................... לתקנות  5
  אין   לפיה  סברתי  על   נשענת  הערעור  את  לדחות  שיש  כך  בדבר  מסקנתי.  128

  מרשות   חשמל  לייצור   רישיונות  קבלת  לפיה  המערערת  לטענת  בסיס
  היטל   לצורך  מימוש  שהתקיים  קביעה  לשם  נדרש  תנאי  מהווה  החשמל
  ייצור   רישיונות"  לפיה  להחלטה  28.2  בסעיף  הוועדה  קביעת  -  השבחה
  מדובר .  ההשבחה  היטל  לעניין  מהמימוש  חלק   מהווים  לא  החשמל

  לבין   ביניהם   לקשור  ואין   אחרים   בחוקים   שמקורם  רגולטוריים  באישורים 
  את   מהווה  הוא   בניה   היתר  משניתן .  והבניה  התכנון   חוק  פי -שעל   המימוש 
  חלקיות   שאלת  את  לבחון  יש  פיו-ועל  והבניה  התכנון  חוק  לפי  המימוש
 745 ................................................................. עלי  מקובלת", המימוש 

  שבו  מקום השבחה היטל ישלם לדורות חוכר  או מקרקעין של בעלים. 129
  בהם   הניצול  זכויות  של  הרחבתן  מחמת  בין  שלו   במקרקעין  השבחה  חלה
  היטל   כי  השלישית  לתוספת(  א)7  בסעיף  נקבע  עוד.  אחרת  בדרך  ובין

  זכותו   את  מימש  בו   שהחייב  מהמועד   יאוחר  לא  ישולם  ההשבחה
 746 ...................................................................................במקרקעין 

  בהיטל   חיוב  שצפוי  ידעו  הנתבעים  כי  מחלוקת  להיות  יכולה  לא.  130
  הייתה   הצדדים  הסכמת   כי   התובעת   טענת  עלי   מקובלת  -   השבחה

,  השבחה  בהיטל  בחיוב   הסיכון  מלוא  את  עצמם  על  לוקחים  שהנתבעים 
                 שכירות   דמי  בתשלום   הטבה  הנתבעים  קיבלו  הסיכון   ותמורת 
 746 ....................................................................................... נמוכים 

  מעשה   איפוא  הוא  השבחה  בהיטל  החבות  את  המקים  המס  אירוע.  131
  המקרקעין   את   השביחה  אשר  תכנית   של   אישורה  עם   המתרחש  ההשבחה 
  שמועד   בכך  הוא  ההשבחה  היטל  של  ייחודו  אולם.  שוויים  את  והעלתה
  והוא ,  בהיטל  החבות  קמה  שבו  המועד  עם   זמנית  בו   מתקיים  אינו   התשלום

  כך .  בהיטל  החבות  קמה  שלגביהם  במקרקעין   הזכות  מימוש  בעת   רק  חל
 746 ................................ השלישית  לתוספת( א)7 סעיף , זה לעניין, קובע
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  על   שחלה  השבחה  בגין  המקומית  לרשות  משולם  ההשבחה  היטל.  132
  השונות   הבניה  ועדות  של  החלטות  רקע  ועל  הרשות  מפעולת  כתוצאה  הנכס

  גובהו   -  לדורות  החוכר  או   המקרקעין   בעל  על  חלה   ההיטל  תשלום  חובת  -
  היטל   של  התשלום  מועד  -  ההשבחה  מערך  מחצית  הוא  ההיטל  של

 746 ................................................. לקונה   המכירה בעת הוא  ההשבחה
  האגודה   כי  מוצא  נקודת  מתוך  יוצאת  2  הנתבעת  גם  כי  שנראה  הגם.  133

  לראות   יש  מקרה  בכל  כי  נבהיר,  המשבצת  הסכם  במסגרת  כחוכרת  נחשבת
          כחוכר ,  השבחה  היטל  לצרכי,  משבצת  הסכם  מכוח  רשות  בבר  גם

 747 ....................................................................................... לדורות 
  סעיף   לפי  השבחה   מהיטל   לפטור   זכאות   לעניין   בעתירה   לטענה   אשר.  134
  השמאי  בהחלטת מעיון  - והבניה התכנון  לחוק השלישית  לתוספת (  1()ג)19

  הם   וכי,  העותרים  שהגישו  בשומה  נטענה  לא  כלל  זו  טענה   כי  עולה  המכריע 
,  משכך.  אליה  ביחס  נדרש  עובדתי  מסד  המכריע  השמאי  בפני  הביאו  לא

  הערר   ועדת  -  לגופה  זו  לטענה  להתייחס  בידו  אין  כי  בהחלטתו  ציין  השמאי
  תידרש   לא   היא  אלה  בנסיבות  כי  לעותרים  הבהירה,  בפניה  שהתקיים  בדיון 

  -   המקומית   הוועדה  בפני   תחילה  להעלותה  עליהם   היה  וכי ,  לסוגיה
,  כאמור  לפטור  זכאים  הם  כי  העותרים  וטוענים  שבים  העתירה  במסגרת

  זו   משסוגיה  -  ממש  של  תשתית   או  נימוק  וללא  ביותר   לאקוני  באופן   וזאת
- ועל  ידו-על  לגופה  נדונה  ולא  המכריע  לשמאי  שהוגשה  בשומה  הועלתה  לא
  בגדרי   לראשונה  בכך ידון  המשפט -שבית   מקום  אין   כי   ברי ,  הערר  ועדת  ידי

 747 ......................................................................... שיפוטית  ביקורת
  והבניה   התכנון   לחוק  השלישית   לתוספת   21  סעיף  שתנאי   מצאתי.  135

  של   ההסדר  חל,  בהם  הזכויות  מלוא  לפי,  המקרקעין  על  כן-ועל ,  מתקיימים
  לבטל  ההחלטה  על   הערעור  ודין, השבחה  היטל  במקום השבחה היטל  חלף
 747 ......................................................... להידחות  ההשבחה היטל  את
  ולא   לעוררת   שהועברו  הזכויות   נוטרלו,  ההשבחה  היטל   חישוב   בעת.  136

  בזכויות   ראו   הצדדים  כי   מלמדת   זו   עובדה .  השבחה  היטל   בגינן  הושת
 747 .......................................... לשופרסל  ולא לעוררת השייכות ככאלה

  מבעל   מקומית  וועדה  ידי- על  שנגבה  חובה  תשלום  הוא  השבחה  היטל.  137
  בגדר   נכללת  אשר)   תכנונית  מפעולה  כתוצאה  הושבחו  שמקרקעיו  מקרקעין 
  צדק   עומד  השבחה  בהיטל  החיוב  ביסוד(.  בתוספת  המנויים  המקרים
  המקומית   הרשות  בהוצאות  השתתפות  היא  ההיטל  תכלית.  חלוקתי
  המאמצים   בעקבות  לו  צמחה  אשר  הנישום  בהתעשרות   הציבור  ושיתוף

 748 ..................................... המרחב  ובפיתוח בתכנון הרשות  שהשקיעה
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  היטל   נקבע  טרם,  ההתחייבות  כתב  חתימת  במועד,  לפני  שהוכח  כפי.  138
  השבחה   בהיטל  הסופי  החיוב  ידוע  היה  שטרם  כך',  יא  תכנית  בגין  ההשבחה

  תלויה   הייתה   רוזנברג  שמואל   מר  המכריע   השמאי  של  המכרעת   השומה.  זה
  לפיו   הצדדים  דעת-אומד.  ההתחייבות  כתבי  נחתמו  בהם  במועדים  ועומדת 

  הנוספים   מההסכמים  גם  עולה   התמורה  ממחיר  חלק  אינה   ההשבחה  היטל 
 748 .................................................................... הצדדים   בין שנחתמו

.  המתעשר  לזהות   בהתאם   ייקבע   ההשבחה   היטל  כי   נקבע   כבר  אכן .  139
 שמתעשר  שמי  לכך  להביא  היא  ההשבחה  היטל  של  מטרתו  כי  היא  הלכה

 748 ........ זו  התעשרות  קהילתו  עם יחלוק  התכנון  גופי מהחלטות כתוצאה
  היטל   אמנם,  שוק  שווי  במונחי  ביטוי  לידי  לבוא  חייבת   השבחה.  140

  אבל   שבח  מס   או  הון  רווחי   מס   או  הכנסה  מס  כמו  הוני  מס  איננו  השבחה
  באמירות   אלא   להסבירו  ניתן  שלא   שרירותי  בחיוב   שמדובר  אומר  זה  אין

  ניתן   שלא  השמאי  של  ומומחיות  אינטואיציה  על  המבוססות  תאורטיות
 748 .............................. מסיני  למשה כתורה  להתקבל וצריכות להסבירן

  דמי :  במקרקעין  זכות  של"  המכירה  שווי"מ  כחלק ,  הוכרו,  למשל  כך.  141
  רוכש   לשאת  התחייב  שבהם  השבחה  והיטל  ניצול  או  ייעוד  שינוי  בגין  היתר

  שנתבצעה   קומבינציה  עסקת  במסגרת,  המקרקעין  מוכר  במקום  מקרקעין 
 749 ................................................................................. הצדדים בין

  מתקיים   אינו  תשלומו  שמועד  בעובדה  נעוץ  השבחה  היטל  של  יחודו.  142
  הזכות   מימוש  בעת  רק  חל  והוא,  המס  אירוע  היווצרות  עם  זמנית  בו

  כן -ועל  התעשרות  על  להצביע  ניתן  המימוש  בעת .  המושבחים  במקרקעין
  את   הזכויות  בעל ניצל  לא  עוד   כל .  זה  במועד   ההיטל  לתשלום  הצדקה   קמה

  נוצרה   שהחבות  אף,  בהיטל  יחוייב  לא  הוא,  ההשבחה  מן  שנוצרה  ההנאה
 749 .......................................................................... המס  אירוע בעת
  ישולם   ההיטל   כי  היא  השבחה  בהיטל   בחיוב  דיון   לכל  המוצא  נקודת .  143

 749 ............. הקובע  למועד הנכון  לשווי ובהתאם הראשון  המימוש במועד
  ערך   לעליית   הביאה  תכנונית  פעולה   שבו   מקום  רק  נדרש  השבחה  היטל .  144

  אך ,  אחרות  סיבות  בשל  גם  לעלות  עשוי  המקרקעין   ערך,  ודוקו.  המקרקעין
  המקרקעין   בעל  כי   אם)  השבחה  היטל  לתשלום  עילה  מקימות  אינן  אלו

,  התכנונית  מהפעולה  כתוצאה  שלא,  לו  שנוצר  הון  רווח  על  מס  לשלם  עשוי
          שבח )  מקרקעין  מיסוי   חוק  מכוח  ובין  הכנסה  מס  פקודת  פי- על  בין

 749 ...................................................................................... ( ורכישה
 
 
 
 
 
 
 


