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  כי   לקבוע  ניתן  לא   ולכן ,  הבעלות  בהעברת  הקושי   את   צפו  הצדדים.  8
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  מהווה   אכן   הצדדים  אחד  שמות   הרי ,  אישי  באופן  החוזה  את  לקיים   החייב
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  5  -ל  הדירה  של  חוקית-בלתי   בחלוקה  מדובר  כי  ידעו  הצדדים  שני.  12
  העניין   כי   ציפיה   להיות  היתה  צריכה   הצדדים  לשני  ולפיכך   דיור   יחידות

 148 ................................................................. המשפט - בית לפני יובא
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  המשיבה   של   זכותה  כי   הוא   ברי(,  חוזה  הפרת  בשל   תרופות)  החוזים  לחוק 
  חוזה   הפרת  מתקיימת  וכאשר  הואיל,  זאת  -  בעינה   עומדת  המושכר  לפינוי
,  ופיצויים  אכיפה   תביעות  מפני  למפר  הגנה   טענת  אמנם  קמה,  סיכול  מחמת
 149 ........ ולהשבה  החוזה  לביטול הנפגע  של זכותו נשמרת  זאת בצד אולם

 150 ........................................................ סיכול וטענת  שכירות דמי. 14
  העיד  כמו, המבקשים כמו, החוזי  הסיכול להגנת שטוען מי מקום מכל. 15
  הגנת ,  הסעיף  מלשון  כעולה  שכן.  מפר  הינו(,  למצער  בבחינת)  שהוא  עצמו  על

  תחלואיה   על  הקורונה  תקופת .  למפר  השמורה  מגן   טענת  היא  הסיכול
"  פיגוע   מגה"ל  פוטנציאל  גם   מציבה,  והמשקיים  האנושיים ,  הבריאותיים

  משפטיים   לסכסוכים  פוטנציאל  בחובה  נושאת  שהיא  זו  מבחינה ,  משפטי
  בה , האזרחי במשפט הקשות מן שהיא בסיטואציה, ניכר בהיקף  אזרחיים
 153 ................................... לב -תמי הינם העברים משני הניצים הצדדים

 155 ................................................................ שכירות  חוזה  הפרת. 16
  לחוק   15  וסעיף (  חוזה   הפרת  בשל  תרופות )  החוזים  לחוק   18  סעיפים.  17

  הסכם   כמו,  קיים  הסכם  לתוך  לקרוא  מנת-על  נועדו  לא  והשאילה  השכירות
 159 ...... עליהן  הוסכם לא  ואולם נדונו  שדווקא חדשות  הוראות , הקורונה

,  הפסיקה  נקבע   והשאילה   השכירות  לחוק   15  לסעיף   בהתייחס.  18
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  הגישה   בדרכי  או  במושכר  הקשורות   מנסיבות  נבע  השכירות  מטרת  של
  הנאמן   של  מבחינתו  השכירות  מטרת  של   סיכולה,  דנן  במקרה,  ברם.  אליו

  של   בעטיו  אלא ,  אליו  הגישה  בדרכי   או   במושכר  הקשורות   מנסיבות  נבע  לא
                  או   זה  למושכר  קשר   לו  ואין  גלובלי  משבר  שהוא,  הקורונה  משבר

 161 ........................................................................................... אחר
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  הפעלת   משהוגבלה   פיה-על  המרחיבה הגישה  לפי   פוסקת  הייתי  אם  אף.  19
  המושכר   אל  הגישה  הגבלת  כאל  לכך  להתייחס   יש   החוק  מכוח  המושכר

,  לוגיסטי  כמרכז  משמש  המושכר .  בנתבעת  לתמוך  כדי  בכך  היה  לא,  עצמו
  הוגבלה   או  הופסקה  שהפעלתה  ספציפית  בחנות   המדובר  אין,  משמע

 162 ........................................................................ מסויימת  לתקופה
  לחוק   15  סעיף   בתנאי  עומדת  אינה  החוזה   סיכול  בדבר   הנתבעת  טענת.  20

  בשל   תרופות)  החוזים  לחוק  18  סעיף  בתנאי  לא  ואף  והשאילה  השכירות
  החריגים  המקרים  על  נמנית  אינה  הקורונה  מגיפת  שכן (  חוזה  הפרת

  התנאים ,  מקרה  ובכל ,  סיכול  טענת   כמקימים,  בצמצום  בפסיקה  שהוגדרו 
 162 .................. הנדון   במקרה מתקיימים אינם סיכול  טענת  להתקיימות

  מתשלום  להימנע  זכות  לשוכר   מקנה  והשאילה   השכירות  בחוק   15  סעיף.  21
  למטרת   במושכר  שימוש  לעשות   אפשרות  לו  היתה  לא  בו   במצב  שכירות  דמי

  לבטל   מהמשכירה  מונע  הוא  אין,  לענייננו  רלבנטי  שהסעיף  ככל.  השכירות
 162 ........................... המושכר   פינוי את לתבוע - יוצא וכפועל החוזה את
  טענת   הוכחת  לצורך  תנאים  שלושה  של  הוכחתם  דורש  לחוק  18  סעיף.  22

  טענת  על להסתמך המבקש  על  מוטל  הטענות  להוכחת  הנטל  כאשר, סיכול
 163 ....................................................................................... הסיכול 

  ובין   התרופות   לחוק  18  בסעיף   הקבוע  הכללי   הסיכול   דין   בין  האבחנה .  23
 163 ....................... השכירות  לחוק 15 בסעיף הקבוע  המיוחד הסיכול דין
  ולא   השכירות  דמי  מתשלום  פטור  הנתבעת  דרשה   לא  הנדון  במקרה.  24

 163 ................................................. השכירות  הסכם  ביטול על הודיעה
  במושכרים   נעוצה  אינה  למטרתם  במושכרים  לשימוש   שהמניעה  משעה.  25

  לסעיף   תחולה  אין(,  מגיפה  -  בענייננו)  משקיות-כלל   בנסיבות  אלא,  עצמם
 164 ......................................................... והשאילה   השכירות לחוק 15
  הטענה   את  לדחות  נוטים  המשפט- בתי  כי  מלמד  בפסיקה  מעמיק  עיון.  26

  מהנימוק   מושכר  פינוי  מפני  הגנה  מקנה  החוזים  לחוק(  א)18  סעיף  לפיה
  פיצויים   או  החוזה  של  אכיפה  לתבוע  אפשרות  מהנפגע  שולל  אמנם  שהסעיף

  זו   מסקנה.  הביטול  סעד  את  מהנפגע  שולל  אינו  הסעיף  אולם  הפרתו  בגין
  כי   במפורש  נקבע  בו  והשאילה  השכירות  לחוק  15  לסעיף  גם   תואמת
  דמי   מתשלום   השוכר  פטור  בגינה   אשר  שכירות  חוזה   סיכול  של   במקרה
 164 ....... השכירות  הסכם את  לבטל  סביר זמן תוך  זכות למשכיר, שכירות

 165 ............................................... עבודה חוזה  סיכול': ו שער
 165 ......................................................................... כללי ': א פרק
 169 ...................................................... ותקדימים דוגמאות': ב פרק
  מקום   של  לאופיו  ובהתאם,  ארוכה  לתקופה  מאסר  התובע  על  נגזר  כאשר.  1

  לסיום   עד  העבודה  מקום  על"  לשמור "   המעסיק  מן  לדרוש  ניתן   לא,  העבודה
 169 ......... סיכול   עקב  הסתיים העבודה  חוזה כי  לקבוע ויש, המאסר  ריצוי
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  חוזה   של  סיכול  יוכר   בהן  החריגות  הנסיבות  לגדר  נופל  אינו  המקרה.  2
  קרות   על  והשפיע  שיזם  הוא  התובע  -  בהתפטרות  המדובר  אלא,  העבודה
  המכתב   את  ששלח,  התעסוקתי  לרופא  שפנה  בכך"  המסכל"   המאורע
 170 ................................................................ העסקתו  לסיום שהוביל 

  סיכול   מהווים   אינם  חקיקה   שינויי  או   עבודה  אשרת  לחדש   יכולת-אי .  3
 171 ..... העבודה   אשרת תפוגת  של הצפוי מועדה על ידעה הנתבעת וממילא 

,  התובע   את  להעסיק  כדי  עבודה  אשרת  שנדרשת  לכך  ערה  היתה  הנתבעת.  4
  שהאשרה   לאחר  רבים   שבועות   להעסיקו  שהמשיכה   זו   היא   כאשר

 172 .................................................. התקבלה  התביעה  - פגה האחרונה
  מזכה   אינו  אשר  העבודה   חוזה  של  סיכול  מהווה   התובע   של  מעצרו   עובדת .  5

 173 .......................................................................... פיטורים  בפיצויי
  קוצרה   אם  גם  -  שנים  ארבע  בת  לתקופה  התובע  של  כליאתו  עובדת.  6

  חוזה   של  סיכול,  העניין  בנסיבות,  לפיכך  מהווה  -  וחצי  לשנתיים  בהמשך
 173 ...................................................................................... העבודה 

  לא  ואף)  בפיטורים המדובר אין עולם מאסר עובד  על נגזר  בהן בנסיבות. 7
                חוזה   של  בסיכול   אם   כי(  פיטורים  בפיצויי  המזכה  בהתפטרות 

 175 ...................................................................................... העבודה 
 177 ..... נדחו  או שהתקבלו - הסיכול  לטענת  כבסיס עילות ': ז שער

 177 ................. הסיכול וטענת הקבלנות חוק מכוח  קבלן אחריות': א פרק
 179 .................................................. סיכול וטענת בניה חוזי': ב פרק
  היה   ניתן   לא  אותן,  חיצוניות  נסיבות   בשל   -   סוכלו  והפיתוח   הבניה   חוזי .  1

  אפשרי -לבלתי   הפך  וקיומם,  החוזים  בביצוע  מהותי  שינוי  חל,  למנוע
 179 ............................................................................... . מעשי- ובלתי

 181 ........................................................................ במסירה  איחור. 2
 183 ............................................................. דרכים תאונות': ג פרק
 187 ............................................................ הופעות  פסילת': ד פרק
 189 ........................................................... איתן צוק מבצע': ה פרק
 191 ............................................... עתירה של קיומה - מכרז': ו פרק
 193 .................................... התיירות  משרד  בהתייחסות שינוי': ז פרק
 וטענת  צפוי-ובלתי  קיצוני  נסיבות  שינוי  -  שיווק  מרווח  הקטנת':  ח  פרק

 195 ................................................................................... סיכול
 195 ....................................................................................... כללי . 1
  החוזים   את  להתאים  יהיה   ניתן  בהם  מקרים  שייתכנו  לטעון  ניתן.  2

  הינו   זה  צעד  אך,  הגינות  של  עקרון   על   בהתבסס  גם   החדשות   לנסיבות
            מקרה  כל  של  פרטנית  בחינה  ולאחר  בזהירות  להפעילו  ויש  קיצוני
 198 ........................................................................................ומקרה 

 201 .......................... סיכול  טענת קבלת - פשרה הסכם ביטול': ט פרק
 201 ............................................... הסכם לקיום  חוקית  אפשרות-אי. 1
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  סעיף   מכוח)  הפשרה  הסכם  ביטול  את  לדרוש  היתה  יכולה  המערערת.  2
  ניתן   לא,  לכך  מעבר  אך   - ((  חוזה  הפרת   בשל  תרופות )  החוזים   לחוק (  ב)18

 201 ....................... שדרשה  כפי פיצויים או אכיפה  של  למערערת להעניק
 203 ......................................... ורכישה מימון אפשרות סיכול': י פרק
 203 .................................................. הסיכול  ודיני החוזית  האחריות. 1

 203 ................................................................................. כללי  1.1
 203 ......................................................... החוזית  האחריות  טיב 1.2

  בדיוק   -  אפשרית  קטסטרופה  לכל  מראש  להתכונן  לחוזה  צד  לחייב  אין.  2
 204 .................................... נדחתה  התביעה  - הסיכול  דין נקבע כך לשם

 207 ............................................. הייצור את  הפסיק היצרן: א"י פרק
            ומגיפת   סיכול   טענת  -  מקדמה  השבת  -  אירועים   אולם :  ב"י  פרק

 209 ............................................................................... הקורונה
 215 ...................... סיכול  וטענת ביטול - החזר - ותיירות נופש: ג"י פרק
 215 .............................................. שיט  ביטול בעקבות כספים השבת. 1
 216 ................ כספים השבת  ללא  תחליפי למועד הצעה -  הופעה ביטול. 2

 219 ................................... ותקדימים  דעות , דוגמאות': ח שער
 219 ........................................................... הקורונה מגיפת': א פרק
  -   הבניה  בענף"  עליון   כוח"מ  מעכב  כגורם  הקורונה  בהתפרצות   הכרה.  1

 219 .... ( הכללי לחשב  בכיר סגן - שוחט  גבי) האוצר משרד - 31.03.20 מיום
  -   הבניה  בענף"  עליון  כוח"  לפי  מעכב  כגורם  הקרונוה  בהתפרצות  הכרה.  2

        משרד ,  בכללי  החשב  -   חזקיהו  רוני)  האוצר  משרד  -   05.04.20  מיום
 219 ....................................................................................... ( האוצר

  מיום   עמדה  נייד  -  הקורונה  מגפת  של(  חוזיות)  משפטיות  השלכות.  3
 220 ......................................................... הדין -עורכי  לשכת - 06.04.20

  הקורונה   נגיף  בשל  -  16.04.20  מיום  מ"בע  תעשיות(  08)  בריח  רב  עניין.  4
  התנגדה   המשיבה  -  השכירות  דמי  תשלום  את  לדחות  המבקשת  ביקשה

  ארעי   צו   למתן  בקשה  -   הבנקאית  הערבות  את  לממש   כוונתה   על   והודיעה 
  איננה "  קורונה"  -   הבנקאית  הערבות  את  לממש  המשיבה   על   אשריאסור 

 226 ......................................................... נדחתה   הבקשה -  קסם מילת
  דמי   הקורונה  נגיף  בשל  -  19.04.20  מיום   מ" בע  קליבר  טוראי  עניין .  5

  תפעל   כי  למבקשת  הודיעה  המשיבה  -  שולמו  לא  אפריל  לחודש   השכירות
  -   זמני  מניעה  צו  ליתן  נתבקש  המשפט- בית  -  הבנקאית   הערבות  למימוש
 228 .......................................................................... נתקבלה  הבקשה

  נדונה   הקורונה  נגיף  בשל  -  23.04.20  מיום  מ" בע  3000  ריקושט  עניין.  6
  הבנק  שהוציא  בנקאית   ערבות  חילוט  למניעת  ארעי  סעד  למתן  בקשה
 232 ... נתקבלה  הבקשה -  השכירות הסכם הבטחת לצורך  המשיבה לטובת

  -   ליפן  חופשה  בעד  לנתבעת  התובעת  ששילמה  התמורה  להשבת  תביעה .  7
 236 ............................................................................. קורונה  אילוצי 

 237 ............................... קורונה  אילוצי - לימודים עבור תשלום החזר. 8
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  את   הפך  הקורונה  נגיף  משבר  בצל  בעולם  החדש  המצב  כי  מחלוקת  אין.  9
 238 ...................... ( סיכול) לקיום ניתן -לבלתי הצדדים בין שנכרת החוזה 

 241 ............................................................. שונים  עניינים': ב פרק
  ההפרה   כאשר,  חוזית  התחייבות  למפר  למחול  מאפשרים  הסיכול  דיני.  1

 241 ................................................ באשמתו  שאינן  נסיבות בשל  נגרמה
  לחוק  18 סעיף לפי סיכול  של התנאים  התמלאו בנסיבות כי טען המשיב. 2

 244 .... נדחה  הערעור - 1970- א"התשל(, חוזה  הפרת  בשל תרופות) החוזים 
  קבלנים   בין  בחוזים  שנכללים "  חוזיים  סיכול  סעיפי "ו  פטור  תניות ,  ככלל.  3

  בדווקנות   כלל-בדרך  יפורשו  גורפת  בצורה  ושמנוסחים  דירות  רוכשי  לבין
 246 .................................................................................... ובצמצום

  שצד   הסיכון  בגדר  הנמצאת  בטעות  מדובר  כאשר  חלים  אינם  הטעות  דיני.  4
 250 ................................................................... עצמו   על לקח  להסכם

  הדיונית   הערכאה של  בהחלטותיה  להתערב  נוהגת אינה  הערעור  ערכאת.  5
 252 ...................... נדחה   הערעור -  זמניים סעדים  למתן  נוגע שהדבר ככל

  בשל   תרופות)  החוזים  לחוק   18  בסעיף   הקבועה  הסיכול  עילת   כי  נקבע .  6
 253 ..............המשותפת  הטעות לעילת רבים  במובנים דומה(, חוזה הפרת

  למה   מעבר  נוספים  הפקעה  אחוזי  הקונה  על  להטיל  יכול  המוכר  אין.  7
 255 ................................................................. גרעה   עצמה שההפקעה

  חיצוני   אירוע  בשל  ולהיגרם  לצפיה  ניתן  בלתי  להיות  הסיכול  על  כי   נקבע .  8
  הנסיבות   של  צפיות  היעדר  בדבר   היסוד  התקיים   לא   דנן   במקרה   -

 257 ...........................................................נדחתה  הבקשה - המסכלות 
  ארוע   של  השפעתו  את  ומקרה  מקרה  בכל  לבחון  יש,  עקרונית  מבחינה.  9

           הערעור   -  החוזיים  היחסים  של  מהותם  על,  מלחמה  פרוץ   כגון,  חריג
 259 .......................................................................................... נדחה 

 262 ................ נדחתה  התביעה -  הסיכון את  עצמה על  נטלה הנתבעת. 10
  החיוב   מן  אותו  לפטור  שבכוחן  טענות  מספר  לעמוד  עשויות   למפר.  11

  תרופות )  החוזים  לחוק(  א)18  בסעיף  הקבועה הסיכול   טענת  ובכללן,  החוזי
 263 ......................................................................... ( חוזה  הפרת בשל

                עילת   של  התגבשותה  לכדי  להביא  יכולה  אינה  זמנית  מניעה.  12
 265 ......................................................................................... סיכול 

  החוזים   את  להתאים  יהיה  ניתן  בהם  מקרים  שייתכנו  לטעון  ניתן.  13
  הינו   זה  צעד  אך,  הגינות  של  עקרון   על   בהתבסס  גם   החדשות   לנסיבות

           מקרה  כל  של  פרטנית  בחינה  ולאחר  בזהירות  להפעילו  ויש  קיצוני
 267 ........................................................................................ומקרה 

  לראשונה , טענה  העלאת כי נקבע - בסיכומיו סיכול  לטענת טען התובע. 14
  התובע   בידי  עלה  לא  זאת-עם  אך  אסורה  חזית  הרחבת  מהווה,  בסיכומים

                  טענת   לקומם  מנת -על  הדרושים  התנאים  שלושת  את  להוכיח
 269 ....................................................................................... הסיכול 
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  את   לשפר  אחת  קבוצה   של   רצון  או   הנתבעים  של   נקודתית  הסכמה-אי .  15
  חוזה   הפרת  משמעם  אין,  יותר  עמה  שתיטיב  כדי  המוצעת  בתכנית  תנאיה

 271 ......................................................................... נדחתה  התביעה -
  להוריד   או  להעלות  כדי   הסיכול   בטענת   אין  כי   קבע   המשפט -בית.  16

 274 .............................................................................. הנדון  למקרה
  במסגרתו ,  מחייב  חוזה  מהווה  הצדדים  חתמו  עליו  הדברים  סיכום.  17

  המתווה   לקביעת  ישיבה  נקבעה  -  המסירה  מועד  לדחיית  הצדדים  הסכימו
 275 ................................................................. בתובענה  הדיון  להמשך

  מלחמה   או  אדמה  רעידת  כגון,  צפוי-בלתי  אירוע  בפנינו  אין.  18
- אי  או  הזכייה  אפשרות,  הוא  נהפוך,  עליהם  שליטה  היתה  לא  שלמערערים

  חוזה   כריתת  עת  למערערים  ידועה  היתה  הבטחון  משרד  של  במכרז  הזכיה
 277 ................................................................ נדחה  הערעור  - הפיתוח

  קביעה   לצורך   הדרושים המצטברים  התנאים  את   הוכיחו  לא  הנתבעים.  19
 279 .................................. נדחתה  הטענה -  החוזה לסיכול  גרם שהתובע

 281 .................... המפר  שכמי  על  מוטל הסיכול טענות  להוכחת הנטל. 20
  מוביל   -  כמגן   ולא,  כחרב  הסיכול   טענת   על   להישען  ביקשו   התובעים.  21

  בקיום   בהתנהגותן  בחרו  אשר  התובעות  את  לראות  יש  כי  מסקנה  לכלל
  לסיכול  לטעון  האפשרות  את   שהחמיצו  כמי,  בביטולם  ולא,  ההסכמים
 282 ................................................................................... ההסכמים 

- על   -  נצפתה  התכנית  לאישור  להביא  תצליח  לא  שהתובעת  האפשרות.  22
  יכלה   לא  ושהתובעת,  מראש  לראותן  היה  ניתן   שלא   בנסיבות  מדובר  אין ,  ןכ

 283 ............................ ( תרופות) החוזים לחוק(  א)18 סעיף כלשון, למנען
  מחמת   ההתחייבות  את  לקיים  הצד  יכול  לא  בהם   מקרים  באותם  רק.  23

  תיווצר,  מראש  אותן   לדעת   היה  יכול   ושלא,  בו  תלויות  שאינן   נסיבות
 284 .................... התקבלה  התביעה  - מהתחייבותו  אותו לפטור אפשרות

  בדיוק   -  אפשרית  קטסטרופה  לכל  מראש  להתכונן  לחוזה  צד  לחייב  אין.  24
 286 .................................... נדחתה  התביעה  - הסיכול  דין נקבע כך לשם

  של   קיומו-אי  כאשר,  סיכול  טענת  המקרה  בנסיבות  להעלות  ניתן  לא.  25
  שניתן   כפי,  השכירות  הסכם  חתימת   בעת  לצדדים  ידוע   היה  בניה   היתר

 287 ................................................................... ההסכם  מלשון  ללמוד
  כי   לקבוע  ניתן  לא  ולכן,  הבעלות  בהעברת  הקושי  את  צפו  הצדדים .  26

 288 ................................................. נדחתה   התביעה -"  סוכל" ההסכם
  לצפות  היה ניתן שלא חריגים מקרים אותם בגדר באים דנן האירועים. 27

 289 ............................................................................... מראש  אותם
 291 ........................... הסיכול   פטור  של קיומו את לבסס הנתבעת  על. 28
,  המנוחה  פטירת   בשל   רק  מההסכם   בהן  לחזור  יכולות  אינן  הנתבעות.  29

  ופטירת ,  ההסכם  את  הפרה  שהיא  המנוחה  כנגד   טענה  כל   אין  כאשר
 292 .................. במלואה  התקבלה התביעה -  סיכול  מהווה  אינה המנוחה

 293 ......... צפוי -בלתי אירוע אינו מוות אדם בחיי כי קבע המשפט- בית. 30
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,  סיבתי  קשר  בעלי  מצטברים  תנאים  3  להוכיח  הסיכול  טענת  טוען  על.  31
,  מסכלות  נסיבות  -  החוזה  הוראות  מקיום  הפטור  יחול  בהתקיימותם  אשר

 295 ....................................................... צפיותן -ואי   למנען אפשרות-אי
  לקיים   החייב  על,  הצדדים  בין  המוסכם  או  החיוב  מהות  לפי  שבו  מקום.  32

  של   סיכול  מהווה  אכן  הצדדים  אחד  שמות  הרי,  אישי  באופן  החוזה  את
 296 ............................................................ התקבלה   התביעה - החוזה 

  ההתרחשויות   עקב  סוכל  טבריה  שהסכם  לכך  הנתבעת  כיוונה  אם.  33
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