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 67 ........................................................................................ וסבירה 

  מחצית   בעל  היחיד  כי  חולק  אין,  המקרקעין  בנכס  היחיד  לזכויות  באשר.  33
  המדובר   וכי  מתגוררים  משפחתו  ובני  הוא  בו  המקרקעין  בנכס   מהזכויות

 67 ...................................................... ביותר משמעותי שווי בעל בנכס
, חודשים  18  למשך  חלוף   לסידור  זכאים  החייבים   כי   היא   המוצא   נקודת.  34

  הראויה   הדרך ,  כן-על.  התקופה  את  להאריך   ניתן  מיוחדות  בנסיבות  אולם
                 הסידור   משך  את  ייקבע  פירעון  חדלות  של   המשפט-בית  כי  היא

 68 ......................................................................................... החלוף 
  גם   ליחיד   גג   קורת  הימצאות  את  להבטיח   נועד"  החלוף  הדיור"  מנגנון.  35

 68 ..................... חובותיו   פירעון לטובת ומומש  ממנו נלקח שביתו לאחר
  משך   מוגבל  הנאמן  ידי-על  הנכס  ומימוש  פירעון  חדלות   בהליכי  גם.  36

  כך   לפועל  ההוצאה  לחוק(  ג)38  בסעיף  שנקבעה  לתקופה  החלוף  הסידור 
  בלשכת   השיעבוד   מימוש  הליכי   המשך   לטובת  פועל  איננו  זה  ששיקול
 69 ............................................................................. לפועל   ההוצאה

 71 ............... מגוריו  בנכס היחיד זכויות בגין  הנשייה  לתכנית תוספת. 37
  לחייב  גג  קורת  המצא הבטחת הינו " החלוף הדיור"  מנגנון   של תכליתו . 38
 72 ................ חובותיו פירעון לטובת ומומש  ממנו  נלקח  שביתו לאחר גם
  את ,  המשכנתא  מסמכי   על  החתימה  במעמד  ליחידה   הוסבר  האם .  39

 73 ...... לפועל  ההוצאה לחוק( ג)38 בסעיף כנדרש החלוף הסידור  משמעות
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. לעצמם  סביר  מגורים  מקום  לממן  יוכלו  לא  כי  הוכיחו  לא  החייבים.  40
  גם   נובעת  כי  ונדמה,  מהמשק  מקורה  הכנסתם  רוב   היום  כי   נדמה  אמנם

  ולממן   להתפרנס יתקשו  מכר  לאחר   פניו   ועל ,  חוקיים  לא במבנים  משימוש
 73 ............. במשק מגורים המשך להצדיק כדי די בכך אין אולם, מגורים

  ההסדר   הצעת  לפיו   סביר   תרחיש  להציג   יכולת  היחידים  בידי  אין.  41
  משיקולי ,  המצדיק  באופן  הנושים  באסיפת  וערך  מניין   ברוב  תזכה  מטעמם

        אסיפת   קיום   עד  המכר  הליך  המשך  ביצוע  את   לעכב,  הנוחות  מאזן
 75 ........................................................................................ הנושים 

          לסידור   זכאית   אינה  היא  -  בנכס  מתגוררת  אינה   שהיחידה  כיוון.  42
 75 ........................................................................................... חלוף 

  מימון   לו  המאפשרת  כלכלית   יכולת  ליחיד  כי   ממשית  מחלוקת  אין.  43
 76 ........... זה בשלב חלוף  דיור דמי  לקבוע נמצא לא,  סביר מגורים מקום

  הסידור   תקופת  תוגבל,  מקרקעין  נכס  על  משכנתה  רובצת  בו  מקום.  44
  בחוק   האמור  אף- על ,  חודשים  18  -ל   ומשפחתו  ליחיד  המוענקת  החלוף
 76 .......................................................... כלכלי  ושיקום  פירעון  חדלות

  היחיד   של  המנוחה   אימו   שכן,  חלוף  לסידור   זכות   כלל  אין  ליחידים.  45
  הנאמן   סבר  אלו  בנסיבות.  חייו  לשארית  בדירתה  מגורים  זכות  לו  הורישה

  מקום  עומד לרשותם אשר, ליחידים  חלוף סידור לשקול  מקום כלל אין כי
 77 ............................................................................... חלופי   מגורים

  רעיית   של  ביותר  החמור  הבריאותי  מצבה  בשל  ייחודי  במקרה  מדובר.  46
  עניין   של  החריגות  בנסיבותיו  ולכן,  הקטין  בנו  של  הקשה  נכותו  ובשל  היחיד

 78 ....................... חלוף  סידור לשאלת הראוי המשקל  מתן לשקול יש זה
  כל   תצמח  שלא  לכך  מוביל   החלוף   הסידור   דמי  חישוב   כי   היחידה   טענת .  47

  גילום   בדבר  ההצעה  לדחיית  ועתרה  המגורים  בדירת  חלקה  ממימוש  תועלת
 79 ................................................................................ בדירה  חלקה

  ארנונה   חוב  לתשלום,  חלוף  סידור   להקצאת  הנדרשים  כספים  ניכוי.  48
  בהשוואה   משמעותי   דיבידנד  הנושים  בידי   להותיר   לא   עשוי  שבח   ומס

 79 .............................................................................. המוצע  להסדר
  הליכי   תום   לאחר  סביר  מגורים  מקום  לממן  יכולת  ליחידים  תהיה.  49

 80 ............................................................................. הפירעון   חדלות
  השיתוף   פירוק  את   המייתרת  הצעה  להציע  היחיד  באפשרות  האם.  50

 82 ........................................................................... זכויותיו  ומימוש 
  18  -מ  ארוכה   תקופה  על  להורות  מיוחדות   נסיבות  ישנם   דנן  במקרה.  51

 82 .. היחידה  עם  שמתגורר הבגיר של הבריאותי למצבו לב-בשים  חודשים
,  חלוף  לסידור   זכאי  אינו   שהיחיד   הרי ,  בפועל  המימוש  בוצע   שלא   ככל .  52

           יכבד   המשפט-ובית  הסכמתם  לכך  הביעו  כבר   התפקיד  בעלי  אולם
 83 .................................................................................... זו  הסכמה

                 , לפועל  ההוצאה   חוק   במסגרת   חלוף  סידור ':  ד  שער
 85 ............................................................... 1967- ז"התשכ
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 85 .......................................................................... כללי ': א פרק
 91 ................................... לפועל  ההוצאה לחוק 29' מס תיקון': ב פרק
(,  משולב  נוסח)  הדייר  הגנת  לחוק  33  סעיף  -  לדייר  שהיה  בית  בעל':  ג  פרק

 95 ........................................................................ 1972-ב"התשל
 95 ........................................................................................ כללי . 1
 103 ............................. הדייר  הגנת לחוק 33  סעיף  של ומטרתו מהותו. 2
  והזכויות   לפועל  ההוצאה   חוק  הוראות  מול  אל  לחוק  33  סעיף  הוראות.  3

 109 ...................................................... אלה  חוקים  מהוראות הנגזרות
 109 ................................................................................. כללי  3.1
                הסידור   על   ויתור   נעשה   האם  -   ההוכחה   נטל  מוטל   מי  על  3.2

 117 .................................................................................... החלוף 
 119 ......... ? החוק  בהגנת יזכה  שותף אימתי -  זוג בני - משותפים בעלים. 4
 133 .............. הרגל  פשיטת פקודת והוראות הדייר  הגנת  לחוק 33  סעיף. 5
 139 .................................הדייר   הגנת  לחוק  33 וסעיף"  לדורות חוכר . "6
  לצורך   הנדרשת   חזקה ,  בדירה  כדין   ייחודית  חזקה   הוכיח   לא  המערער.  7

 140 ................................................... לחוק  33  סעיף  לפי  ההגנה רכישת
  לחוק   33  בסעיף  הקבועה   המגורים  בית  להגנת  זכאית  המבקשת  האם.  8

 141 ............................. האמורה  ההגנה  על ויתרה  שהיא או,  הדייר  הגנת
  הפותח   הוא   הדייר  היות   מחמת  רק   33  סעיף  הגנת  את   לשלול  הצדקה  אין.  9

 141 ..................................................... הרגל   פשיטת  הליך את בבקשתו
10"           חייב   פנה  אליו  ר "פש  הליך  במסגרת   אף  חלה "  כובשי   הילכת . 

 141 ..................................................................................... מיוזמתו 
  נסיבות   יתר  גם  כמו,  ההסכמים  לשון   -  המס  שלטונות  עם  הסכמים.  11

  זכות   על   ויתור   היה  הצדדים  דעת-אומד  לפיה   במסקנה   תומכים,  העניין
 141 .......................................................................... המוגנת  הדיירות

  במימוש   מדובר  כאשר ,  הדייר  הגנת  לחוק  33  סעיף   הוראת   תחולת.  12
 141 ............................... ר "פש הליך במסגרת הזוג בני בין שיתוף ופירוק

 147 ............................................... לחוק  א39 סעיף - תחולה': ד פרק
  33  וסעיף  לפועל   ההוצאה  לחוק  38  סעיף   -  הפסוקה  ההלכה   תמצית ':  ה  פרק

 149 .................................................................... הדייר  הגנת לחוק
            ההוצאה   לחוק  38  סעיף  לפי  להגנה  הזכות  על  לוותר  ניתן  האם.  1

 149 ........................................................................................ ? לפועל
, מקרה  כל  של  המשתנות  בנסיבות  להתחשב  רשאי  לפועל  ההוצאה  רשם.  2

           הדין   בעלי  של  והרכוש  ההכנסה  למקורות  בהתייחס  לרבות
 150 ............................................................................... הקונקרטיים 

  חרף ,  לאמור.  וראויה  מאוזנת  לתוצאה  להגיע  מאפשרת  הנוהגת  ההלכה.  3
  מופקרים   נותרו  לא   נכסים  בעלי,  הדייר  הגנת  לחוק  33  סעיף  הגנת  צמצום

  נתיב  מקנה הדין. לפועל הוצאה בהליכי מגוריהם בית על מהגנה ועירומים
 151 ................................................................................. חלופי   הגנה
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  כשנתמנה   גם,  בעינה  לעמוד  מוסיפה  החייב  של   המגורים  דירת  הגנת .  4
  הנכסים   כונס  של  שסמכויותיו ,  הוא  הדבר   ופירוש ,  נכסים  כונס  עליהם 

 157 .................................. לחייב   הקנה שהחוק הזכויות  ידי- על מוגבלות
 159 ............................................. המגורים  מדירת  המבקש של פינויו. 5
 159 ...................................................... ארוכה לתקופה חלוף  סידור. 6
  המגורים   מקום  כי   פ" ההוצל  החלטת  את  שאישר  קמא  משפט-בית  צדק.  7

  הליך   במסגרת  ייבחנו  חלופי   מגורים   מקום  לרכוש  המימון   ויכולת   החלופי
  למנוע   כדי   המערערת  כ "ב  של   אלה  בטענות  שאין   לבטח.  הנכסים  כינוס 

 160 ......................................................... הכינוס  הליך   את מלכתחילה
  שנועד ,  לפועל  ההוצאה  לחוק(  א()2()ג)38  סעיף  של  דנן  במקרה  יישומו.  8

  משכון   מימוש  או  משכנתא  ביצוע  בעת  החלוף  הסידור  סוגיית  את   להסדיר
 161 .................................... מגורים  כדירת  המשמשים למקרקעין ביחס

  מנת-על  מצטברים  תנאים  בשני  והצורך  פרמינגר  הלכת  של  יישומה.  9
 162 .................................................. הדייר   הגנת לחוק 33 סעיף שהגנת

  שהוגשה   מעת  בביתם  מגורים  שנות  מחמש  נהנו  כבר  המבקשים.  10
  שמדובר   חולק   אין  פ "בהוצל  וגם;  פ" בהוצל  למימוש  לראשונה  המשכנתא

  לסוגית   הרגישות  כל  עם  כי  איפוא  דומה.  למבקשים  חלוף  בסידור  דיון  על
  במקרה  המבקשת עמדת לכיוון נוטה אינו הנוחות מאזן אף, המגורים בית

 163 .......................................................... יומה   ניתן כבר לה, הספציפי
 164 .............. ביתו  ולבני  לחייב חלוף סידור בחשבון להביא  צורך היה. 11
                    ח "ש   144,000  בסך   חלוף  הסידור  בשווי  להתערב  יש  האם.  12

 164 ........................................................................................ שנקבע 
  שישולם   הסכום  ומה  כך  בגין   כספים  ישולמו  ולמי   ההליך  את  יבצע  מי.  13

 165 ...... " חלוף  סידור"  המכירה מסכום לנכות יש  האם השאלה זה  ובכלל
 166 ........................... החלוף   סידור להוראת הנוגע בכל החוקיות - אי. 14
 166 ............................................................ הכינוס  עלויות הפחתת. 15
 167 ....... הדברים  פני-על מוקשית - החלוף הסידור גובה   בדבר הטענה. 16
  או   בגודלו  המוחלף  הדיור  את  תואם  להיות  חייב  אינו  החלוף  הסידור.  17

 168 ................................................................. הזכות  בטיב או ברמתו
  ביצוע   את  לעכב,  ויחידה   אחת  שמטרתם  באמצעים  בוחל   אינו  המבקש.  18

  אין ,  האמור  לנוכח.  מבחינתו  כשרים   האמצעים  כל   כאשר ,  מהנכס  פינויו 
  לפי  דיון יתקיים   טרם מהנכס  לפנותו ניתן לא  ולפיה המבקש  לטענת בסיס
 169 ....................................................... לפועל  ההוצאה לחוק 38 סעיף

  תקבל   שהיא  הרי,  לפועל  ההוצאה  בתיק  חייבת  איננה  והנתבעת  מאחר.  19
  ודי   יקר   בנכס   מדובר  כי ,  הנכס  בתמורת  המנוח   בעלה  של   חלקו   מלוא  את

 169 .................................. חלופי  דיור  למצוא כדי שתקבל בתמורה יהיה 
  שהוגשה   מעת  בביתם  מגורים  שנות  מחמש  נהנו  כבר  המבקשים.  20

  שמדובר   חולק   אין  פ "בהוצל  וגם;  פ" בהוצל  למימוש  לראשונה  המשכנתא
 170 ..................................................... למבקשים  חלוף  בסידור דיון על
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  לחוק (  א)33  סעיף  לפי  מוגנים  לדיירים  להפוך  זכותם  על  לעמוד  האם.  21
,  יותר   נמוכה  תהייה  התמורה  שאז,  כתפוס  הבית  את  ולמכור,  הדייר  הגנת

  וכך ,  חלוף  סידור  של   מציאתו  תוך,  כפנוי  ולמכרו  הבית  את  לפנות   שמא  או
 171 ............................................... המכר  תמורת  את בהתאמה להגדיל

 173 ....................... הדייר  הגנת חוק פי-על  חלוף סידור': ה שער
 173 ........................................................................ מבוא': א פרק
  הגנת   לחוק(  7) 131  סעיף  -  עצמו  לצורך  הבית  לבעל  דרוש  המושכר':  ב  פרק

 175 .................................................................................. הדייר 
 175 ....................................................................................... כללי . 1
 177 ............................................................ תאגיד  של" עצמי צורך. "2
  יסודי   תיקון  בשל  או  המושכר  במקום   אחר  בניין  הקמת  בשל  פינוי':  ג  פרק

 181 ........................ הדייר  הגנת לחוק( 10)131 סעיף -  הבית בעל ידי-על
 181 ....................................................................................... כללי . 1
            רישיון   קבלת   הוא(  1) 131  סעיף   פי-על  הבית  בעל  של   לזכותו  תנאי.  2

 181 ........................................................................................... בניה 
 183 ............................................ " חלוף סידור"  פסיקת של דוגמאות. 3
 197 ................................................ הפסוקה ההלכה תמצית': ד פרק
,  מוגן  דייר  פונה  ממנו  אשר,  הנכס  בין  מלאה  התאמה  אין  שבהם  במקרים.  1

  את   יפצה  הנכס  בעל   כי  ראוי,  חלוף  כסידור  עבורו  משמש  אשר  הנכס  לבין
 197 ............................................... התאמות -אי אותן בגין המוגן  הדייר

,  חלופי  סידור  מהוות  החלופיות  שהחנויות  גיסא  מחד  לקבוע  ניתן  לא.  2
  לחנויות   הישנות  החנויות   בין  ההבדלים   את  לחובתו   לזקוף  גיסא   ומאידך

 198 .................................... החודשי  הפיצוי  לגובה הנוגע בכל, החלופיות
            סידור   בשווי  פינוי  בדמי  די  שמא  או,  בעין  חלוף  סידור  נדרש  האם.  3

 198 .......................................................................................... חלוף 
  או   בפועל  לפונקציונליות  בהתאם  החלוף  הסידור  את  להעמיד  יש  האם.  4

 199 ................................... הסכם   או דין פי- על  המותר לשימוש בהתאם
 200 .................................................... המכר הסכם הוראות פרשנות . 5
  לייחס   היה  ראוי,  הבעלות  משווי  כנגזרת,  הפינוי  דמי  שווי  בקביעת.  6

,  הקורונה  בתקופת  בעלות  שווי  קבעה  המומחית  דעת-שחוות  לכך  משמעות
 200 ........ הקורונה  תקופת בחלוף משוויים נמוכים היו   הנכסים מחירי עת

  להעמיד   אמור  38  א "תמ  פרוייקט  שיזם  בסידור  יתמצא  החלוף  סידור.  7
 201 ......................................... בבניין  האחרים הדירות מבעלי  אחד לכל

  תקופה ,  חודשים  6  למשך  חלוף  לסידור  הכנסת  בית   פעילות  העתקת .  8
 202 ...... המבקשת ידי-על כמוצע והשיפור  הדיפון עבודות יבוצעו  במהלכה

  חובה  בהכרח חלוף סידור של  משמעו אין כי נפסק מגורים לדירת   ביחס. 9
  דרך   בכל  ויהא  ויכול  פיצויים   תשלום   זה   ויהא   יכול כי ,  חלוף  דיור   להמצאת

 203 ................................ דעתו -שיקול  לפי המשפט- לבית  הנראית אחרת
 203 ..... הדירה  פינוי דמי בגין תשלום  לתוספת  המבקשים זכאים האם. 10
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  מוכחת   פינוי  בעילת  אלא  המגורים   מבית  התובעות  את  לפנות   ניתן  לא.  11
 204 ......................... כספי  פיצוי העמדת או חלוף   לסידור בכפוף זאת וגם
  פיצוי   תשלום  כנגד  להיות  צריך  מהדירה   המבקשת  של  פינוייה  האם.  12

 205 ........................ הבניה   לתקופת חלוף סידור כנגד ולא  זכויותיה עבור
  במיקום   המצויים  בנכסים  מדובר  -  חלוף  סידור  בגין  שנפסק  הסכום.  13

              על   העולה  פיצוי  לפסוק  הצדקה  יש  כן- ועל,  במיוחד  אטרקטיבי
 205 ...................................................................................... המקובל 

 206 ........................................................ הראויים הפינוי  דמי גובה. 14
          במקרה   הראוי  החלוף   הסידור  הוא  כספי   פיצוי   כי   הקביעה   האם .  15

 207 .......................................................................................... הנדון 
                   סידור   להציע   הדייר  הגנת  חוק  לפי  בחובתה  עמדה  התובעת.  16

 208 .......................................................................................... חלוף 
  המפתח   דמי  שווי  לעניין  גם,  חלוף  הסידור  שווי  מקביעת  ללמוד  ניתן.  17

 209 .......................................................... המשפט -בתי בפסיקת הנהוג
  ככל   ובפרט ,  ההליך  קידום   לטרפד  פעלה   התובעת  -   משפט   הוצאות .  18

 210 ..... מהמושכר  פינויים עקב לנתבעים חלופי   סידור בעניין לדיון שנדרש
 211 ...................................................... פינוי  עילות  של התקיימותן. 19
  פינוים   כנגד  לנתבעים  לשלם  שיש  הסכום  מה,  החלוף  הסידור  תנאי.  20

 211 ........................................................................................מהנכס 
,  ל "ז  1  הנתבע  יורשי  לרבות,  מטעמה  מי  וכל  הנתבעת   סברה  בו  מקום.  21
  בעניין   נפרדת  תביעה  להגיש  עליהם  יהא,  הפינוי  בגין  לפיצוי   זכאים  הם  כי
 213 .............................................................................................. זה
  לפי  נבחן  מקרה  כל  כאשר,  רחב  חלוף  סידור  עבור  הכספי  הפיצוי  טווח.  22

 213 ..................................................................................... נסיבותיו 
 215 ........................ בעין  חלוף סידור או  כספי פיצוי - החלוף  הסידור. 23
 216 ............. כלשהו  בפיצוי השטח מן  הנתבעים פינוי את  להתנות אין. 24
  כספי   חלוף  סידור  ולקבל,  בעין  חלוף  סידור  על   לוותר  הסכים  הנתבע.  25

 216 .............................................................. הפינוי   כנגד פיצוי שיהווה
  דייר   לפנות עילה לו המקנה  בנכס  הנכס  בעל  של  לצורך  דומה  זה  מקרה.  26

  מלוא   אובדן   עבור  המוגן   הדייר   את  המפצה"  חלוף  סידור "  תמורת   מוגן 
 217 ......................................................................................... זכותו 

  הריסת   לאחר  ממנו  שנשאר  מה  של  דיוק  ליתר  או,  ההליך  של   תכליתו.  27
 218 ...................... לנתבעים  הולם חלוף סידור קביעת אך  הינה, המושכר

  את   לפנות  המשיבה  זכות  לעצם  לא  הינה  העיקרית  המחלוקת.  28
  חלוף   סידור  העמדת  בשאלת   היא  ממוקדת   אלא ,  מהמושכר  המבקשים

 219 ................................................................ המבקשים  לרשות הולם
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  לחייבה  אין ,  מהחנות הנתבעת  לפינוי עילה של  קיומה ביססה התובעת. 29
  יש ,  לכן.  אחרת  חנות  בדמות,  בעין  חלוף  סידור  להעמיד  ולנסות  להוסיף
  פינוי   בדמי   לשאת  יהא   התובעת  ועל ,  מהחנות  הנתבעת   פינוי   על  להורות
 220 ............................................................................... חלוף  כסידור

  תקופת   את  לחשב  יש  כי  התפקיד  בעלי  טענו,  השעבוד  של  קיומו  לאור.  30
 221 .......................................... בלבד  חודשים 18  למשך החלוף  הסידור

  הסעד   עם  יחד  כעת  המבוקש  הכספי  הסעד  את  לתבוע   התובע  על  היה.  31
  במסגרת   סעדים   לפיצול   היתר  לבקש   לחלופין   או,  חלופי  כסעד ,  ההצהרתי

 222 ............................................................................. הקודם  ההליך 
  הבטחה   הוא(,  10) 131  סעיף  לפי  פינוי   של  דין -פסק   למתן   מוקדם  תנאי.  32

 223 ...................... המושכר  את לפנות עליו בו במועד לדייר חלוף   לסידור
  קטן -בסעיף  הקבועה  העילה  לרבות,  הפינוי  מעילות  לחלק  ביחס.  33

  סידור   המוגן  לדייר  שהובטח  מבלי  פינוי  של  סעד   יינתן  לא,  לחוק(  10)131
 224 .......................................................................................... חלוף 

  סבורים   עצמם  התובעים  כי  מעידה  התביעה  כתב  לתיקון  הבקשה  הגשת.  34
  העמדת   לכפות   להם  מאפשרת   אינה   -  הנוכחית   במתכונתה  -  התביעה   כי

 225 .......................................................................... בעין  חלוף סידור
 225 ................................................................... הפינוי   דמי שיעור. 35
  חלוף   דיור  בגין   פיצוי   כי,  לפסיקה  בהתאם   או  בחוק,  דרישה  כל   אין.  36

  אלה   פינוי  דמי;  בלבד  חלופי   דיור   רכישת  עבור  המפונה   הדייר   את  ישמש
  בהם   לרכוש  חייב  איננו  והוא,  כרצונו  המפונה  הדייר  את  לשמש  יכולים

 226 ............................................................................... מגורים  דירת
 227 ..................................................... ? פינוי עילות התקיימו האם. 37
  סעיף   לפי  פינוי  עילת  המקימים  התנאים   מארבעת  אחד   הינו   בניה   היתר.  38

 228 .............................................................................. לחוק (  10)131
  ההסכם   הפרת  מחמת  פקעה  הנתבע  של  המוגנת  הדיירות  זכות   אםה.  39

 229 ................................................ מכך הנובעת פינוי   עילת  של וקיומה
  למבקשים   לאפשר  למשל  ואפשר,  בכסף  להינתן  חייב   אינו  חלוף  סידור .  40

 230 .......................................... מכירתה  לאחר תקופה  בדירה להתגורר 
- ה"התשכ,  והבניה  התכנון  לחוק  194  סעיף  לפי  חלוף  סידור':  ו  שער
1965 ........................................................................... 231 

 231 ......................................................................... כללי ': א פרק
 233 ................................................ הפסוקה ההלכה תמצית': ב פרק
  והאחרת   סביר   חלוף  שיכון   האחת;  להפקעה  חלופות  שתי   נקבעו   בחוק.  1

 233 .................................................... סביר חלוף דיור השגת כדי  פיצוי
 233 ............... "חלוף סידור "  של לשלב לעבור  ויש בהפקעה פגם נפל לא. 2
  בין   לבחור,  בנכס  שמתגורר  מי  על  והבניה  התכנון  לחוק  194  סעיף  לפי.  3

 234 ..................................................... פיצויים  לבין חלוף שיכון קבלת
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  הליכי   לעיכוב  אפשרות  מתן  משמעותה  אין  לבחור  אפשרות  מתן.  4
 234 ..................................................................................... ההפקעה 

  מצב   מפני  שהופקעו  במקרקעין  שהתגוררו  מי  על  להגן   194  סעיף  מטרת.  5
 234 ............................................ לראשם  גג  קורת ללא  עצמם ימצאו  בו
  לקום   עשויה  חלוף  לדיור  זכאות,  רשות-בר  שהוא  במפונה  שמדובר  ככל.  6

                  חקיקה   דבר  של   מכוחו  או,  מנהלית  החלטה ,  הסכם  מכוח  או
 235 ....................................................................................... ספציפי 

  זכאים   אינם  הם  כן-על.  במקרקעין  מוגנים  דיירים  אינם  הנתבעים.  7
      התכנון   לחוק  194  סעיף  מכוח  לפינוי  כתנאי  לפיצוי  או  חלוף  לסידור
 235 ........................................................................................והבניה 

,  המקרקעין   הפקעת  עקב  חלוף  לדיור  הנתבעים  לדרישת  להיעתר  אין.  8
 236 ...................................והבניה   התכנון לחוק 194 סעיף הוראת מכוח

 237 ..................................שביושר  זכות - ההפקעה מכוח חלוף  סידור. 9
 237 ...... " סביר חלוף שיכון השגת  כדי" להספיק צריך הפיצויים  סכום. 10
  עולה   -  חלוף  דיור  חלף  הפיצוי  וכמותו  -  למערערים  שהוצע  החלוף  הדיור.  11
  בזמנו  נחתם   אשר  פינוי   הסכם  פי-על  לו  זוכים  המערערים   שהיו   הפיצוי  על
  עצמם   שהמערערים  הסכם  -  השכונה   של  התושבים  עמותת   לבין  היזם  בין

 238 .................................... זכויותיהם  להוכחת  עליו להסתמך מבקשים
 240 ............................. ציבור  לצורכי ההפקעה פקודת פי-על הפקעה. 12

  זכות   ורכישת  הדייר   הגנת   לחוק  36  בסעיף  המצויה   הפינוי   עילת   12.1
 240 .................................................... הקרקעות פקודת לפי בקרקע

  מוגנת   דיירות  זכות  הפקעת  בגין  פיצוי  -  עסק  בית  הפקעת  בגין  פיצוי  12.2
 240 ................................................ " חלוף  סידור" ערך  פי-על  פיצוי -

  אין   הפיצוי  בשאלת  האמור  בכל  -  הופקעו  שזכויותיו  מוגן  דייר  12.3
, בכך  העוסקים  השונים  בחוקים  שנקבעו  ההסדרים  בין  להבחנה  מקום

 242 ...................... הקרקעות   פקודת  לבין  הדייר הגנת   חוק  בין ובעיקר
  השוק   מבחן  -   הפקעה  בגין,  מוגן  דייר  שהגיש,  לפיצויים  תביעה  12.4

 242 .................................................................................. החופשי 
       רווח   מס  תשלום  -  הפקעה  לפיצויי  המתווספים  הצמדה   הפרשי  12.5
 244 ......................................................................................... הון 

  ההחזקה   הפקעת  בגין  הפיצויים  לקביעת  שיטה   קובע(  ה)12  סעיף  12.6
 244 .................................................................... מסויימת  לתקופה

  לקביעת   להגיע  כדי  לבצע  יש  אותן  ההערכות  -  בקרקע  זמנית  חזקה  12.7
 245 ..................................................... הפיצויים  של המדוייק  השווי 

  אחת   היא  ביצועה  השהיית   או/ו  מהפקעה   כתוצאה  פיצוי  קבלת   12.8
 247 ........................................... המקרקעין  בעל על החלות מההגנות

  לגבי   אחרת   מניעה  כל  או   שימוש   זכות  מטילה   הרשות  כאשר   12.9
  לפי ,  נזק  דמי  בתור,  שישולם  הפיצוי   את  להעריך   יש  במקרקעין  השימוש

 248 ..................................... המקרקעין  בשווי  שחלה ההפחתה  שיעור
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  בעת ,  בחשבון  להביא   המשפט -בית  על   מקרקע  חלק   בהפקעת  12.10
  שלא   המקרקעין   מן  חלק  אותו  של   בערכו  עליה  כל,  הפיצויים  הערכת
 249 .................................................................................... הופקע 
         ביצוע   לאחר  הנותרת   הקרקע  לחלקת   שנגרם   נזק   בחינת  12.11

 249 ................................................................................. ההפקעה 
 250 .......................................... בניין  הפקעת  בגין הפיצוי  גובה 12.12
  הפיצוי סכום  -  שימוש כל  אין ביתרה  כאשר ממבנה  חלק הפקעת  12.13
 251 ...............................במבנה  שיפוצים  בגין פיצויים ופסיקת  המגיע
 252 ....... הפיצויים  סכום  חישוב  לצורך חלקה של  מעמדה קביעת 12.14
  לוקחים   אין  בעבר  למועד  קרקע   להעריך  באים  כאשר  -   פיצויים  12.15

 254 .......................................... הקרקע   של עכשווית  הערכה  בחשבון
 256 ........ סותרות  חוק  הוראות שתי קיימות כאשר פיצוי  קביעת 12.16
  ייעודה   פי - על  רק   לא   נבחנת   פיצויים  לצורך  קרקע   שווי   הערכת   12.17

 259 ................................ בפועל  שנעשה השימוש  פי- על אלא הפורמלי
 260 ........................................................................... סיכום  12.18

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


