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  האיחוד   הליך  ידי- על  כפוי  שיתוף  יצירת  -  ההליך  של  עיקרו':  ג  פרק

 383 ........................................................................... והחלוקה
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 387 .......................................................... איזון  תשלומי': ה פרק
 387 ................................................................................... כללי . 1
  מיצוות   -   הקרקע  בעל  של  האינטרסים  מכלול  להגנת   מנחים  קווים.  2

 393 ........................................................................ לחוק  122 סעיף
 394 ............................................................... ? היחסי השווי  מהו. 3
  בתכנית   מדובר  לא  -  הקנייניות  בזכויות  שינוי  ללא  גבולות  התווית .  4

 394 .................................................................................... חלוקה 
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 397 ................................................................................... כללי . 1
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  בעלי   נישול  בלא  אך  קודמות  תכניות  סמך-על   וחלוקה  איחוד  תכניות.  3

 404 ................................................... הקניניות  מזכויותיהם הקרקע
  חלקות   לשווי  התייחסות  תוך  והבניה  התכנון  לחוק  122  סעיף  יישום.  4

 406 ....................................................................................המקור 
  במסגרת ,  לו  ולא,  לתובעים  שניתן  במגרש  להחזיק   הנתבע   של  זכותו.  5

 407 ..................................................... וחלוקה  איחוד תכנית  ומכוח
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 419 .......... לחוק  123  סעיף - המקרקעין בפנקסי הערה רישום': ח פרק
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                   127  סעיף  -  הבעלים  בהסכמת   שלא  מגרשים  איחוד:  ב"י  פרק
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 439 ........... לחוק  128  סעיף - משכנתא  לבעל הזכויות הבטחת: ג"י פרק
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 443 .................................................... הפסוקה ההלכה: ו"ט פרק
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 443 .................................................................................. התכנוני 

  קרי ,  שונות  רישומיות  חלקות  המאחד  הליך  הוא  וחלוקה  איחוד  הליך.  3
  על   הקרקע  חלוקת  של  בדרך  מחדש  ומחלקן,  ביניהן  הגבולות  את  מסיר
  מחדש   וחלוקה   איחוד   לתכנית   שטחים   הכנסת.  חדש  תכנון   של   יסודו 
  מקבלים   והבעלים  אלו  חלקות   של  הבעלים  הסכמת   טעונה   איננה

  המכונות ,  אחרות  קרקעות,  מחדש  וחלוקה  איחוד  תכנית  במסגרת
  שונים ,  בהם  הבניה   וזכויות  גודלם,  מיקומם  אשר",  תמורה  מגרשי"

  בהסכמת   וחלוקה  איחוד  תכנית  תיתכן,  בנוסף.  המקור  מחלקות
 444 .................................... בתכנית  הכלולים המקרקעין  של הבעלים

  החוק   שומר  ל"הותמ   בחוק  שנקבעו  הליכים   וקיצור  זירוז  מנגנוני  לצד.  4
  חוק   פי -על   מקומית  מתאר  תכנית   אישור  של   הבסיסיים  העקרונות  על

  בהן   והכרעה   התנגדויות  הגשת ,  התכנית  הפקדת  כגון,  והבניה  התכנון
 444 ........................תוקף  למתן ופירסומה התכנית  אישור מכן ולאחר

  תוכנית   מכוח  המוקנות  תכנוניות  זכויות,  לפיה,  בפסיקה  הנטיה.  5
  כזכויות   השלום  משפט-בבית   השיתוף  את  לפרק  ניתן,  וחלוקה  איחוד 

 444 ..................................................................................קנייניות 
  איחוד   במתחם  קרקעי  שטח  של  להכללתו  התכנונית  ההצדקה.  6

  שלוב   שטח  לאותו  המתוכנן  החדש  היעוד  של  היותו   על  מבוססת  וחלוקה
  לשרת   תכליתית   ורתום   החדש  והחלוקה  האיחוד  במתחם   אינטגראלית 

  תכנוני   צורך  זיקת  נחוצה .  חדש  מתחם  אותו  של   התכנוניים  צרכיו   את
  של   התכנוניים  מאפייניו  ובין  הקרקע   שטח  בין  ומובהקת  מלאה  ישירה
  זיקה   מקיים  שאינו   קרקעי  שטח  יצורף  אם.  והחלוקה  האיחוד  מתחם

  האיחוד   מתחם  של  התכנוניים  לצרכיו  ומובהקת  מלאה,  ישירה  תכנונית
  של   יסוד  עקרון.  החלוקתי  הצדק  בעקרון  הדבר   יפגע,  החדש  והחלוקה

  ערכי   בין  מלא  שוויון  על  קפדנית  שמירה  מחייב  והחלוקה  האיחוד  מנגנון
 445 ....................... היוצאים  המגרשים ערכי לבין הנכנסים המגרשים

  הוועדה   שמאי  של  שמאיות  קביעות  כנגד  הוגש  שהערר  העובדה.  7
  המחוזית   הערר  ועדת  של  בסמכותה   אינו  שהערר  משמעה  אין  המקומית
 445 ........................................................... השבחה  והיטל  לפיצויים

  פי-על  הקרקע  בעל  ביוזמת  קרקעות  של  ואיחוד   חלוקה ':  ז  שער
 447 ..................................................................... תשריט 
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 513 .................................................................................. לחלוקה 
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 647 ........................................................ השבחה  הגדרת': ז פרק
 649 .................................... וחלוקה איחוד  ותכנית השבחה': ח פרק
 651 .. השבחה  בהיטל החיוב לצורך" תכנית"כ  - חלוקה תשריט': ט פרק
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 655 ................................................................................... כללי . 1
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 658 .................................................................................. ? כאמור
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 663 .................... לחוק   198  -ו 197 סעיפים - פיצויים תביעת': א פרק
 663 ................................................................................... כללי . 1
 672 .......................................................במקרקעין  הפגיעה  מהות. 2
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 673 ....................................................................................והבניה 
  התכנון   לחוק   197  סעיף  פי - על  לתבוע   מקומית   רשות   של   זכותה.  4

 675 ....................................................................................והבניה 
 675 ................................ ציבורית  רשות של  הקניין  זכות על ההגנה. 5
 679 ........ פיצוי  לתבוע המקומית הרשות זכות במימוש עניינים ניגוד. 6
 681 ..... המקומית  בוועדה הפרסונלי העניינים לניגוד המעשי הפתרון. 7
 683 .................................................... עתידיות  תכניות בשל פיצוי  .8
 683 ............................... והתיישנות  להגשה  מועד -  פיצויים  תביעת. 9

 685 .............. ? ארצית מיתאר תכנית לגבי  גם נכונה זו קביעה האם. 10
  הפקדת   שלאחר  למעשים  פיצויים  אין  -  פיצויים  מתשלום  פטור':  ב  פרק

 687 ......................................... לחוק  201 - ו 200  סעיפים - התכנית
 701 ................... לחוק  202 סעיף  - חריגה הפסקת על פיצויים': ג פרק
 703 .................................................. ותקדימים דוגמאות': ד פרק
  זכות   על   להגן   והרצון ,  הגישה  השתנתה  כי   נראה   השנים   במהלך.  1

  ללא   בהפקעה  הקושי  על  להתגבר  באו  אשר  הלכות  יצר  הפרט  של  הקניין
 703 .................................................................................. פיצויים 

     וחלוקה   איחוד   של  בדרך  או  הפקעה  עבור  כפיצוי  חלופית  קרקע.  2
 704 ..................................................................................... מחדש

  גורמי   של  מקצועית  בהחלטה  המשפט-בית  של  התערבותו  שאלת.  3
,  וחלוקה  איחוד   של  בדרך  ולא  הפקעה  של  בדרך   תכנית  לממש  התכנון

  כל ,  התכנון  גורמי  בהחלטת  מתערבים  אין.  מקצועיים  משיקולים  וזאת
 708 ................................. התערבות   המחייב אחר  פגם בה נפל   לא עוד

  פגיעה   לעיתים  שמחייב  פיזי  תכנון   מצריך  מאורגנת   חברה   של   קיומה.  4
 710 ................................................ הציבור  לטובת  קנייניות בזכויות 

  הרשות   בידי   הנתון   חשוב   אמצעי  הינה   וחלוקה   איחוד  תכנית.  5
  הנמצאים   מקרקעין  משטחי  המרבית  התועלת  את  למצות  התכנונית
 711 .................................................... והכלל  הפרט לטובת   בתחומה

 713 ......................................... הסכמה  ללא   מחדש וחלוקה איחוד. 6
 של בדרך, בהסכמה חלוקה תכנית נעקפת בו  למצב יד  לתת אין ככלל. 7

 714 ....................................... חריגים  ייתכנו  אך מוסכמת לא חלוקה 
  במסגרת   ציבורית  רשות  של  בבעלותה   המצויים  מקרקעין  הכללת.  8

  לרשות   יוענקו  שלא  כך,  השוויון  לעקרון  כפופה  וחלוקה  לאיחוד  תכנית
 714 ............ המשתתפים  ליתר  מאשר זכויות יותר  בתכנית המשתתפת
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  בלא   ציבור  לצרכי  להקצות   וחלוקה  איחוד   תכנית  במסגרת   ניתן  האם .  9
 716 .................. ? הקרקע משטח  40% על העולה   בשיעור שטחים פיצוי

  אשר   מזכויותיו   חלק   אותו  על  חליפית  קרקע  לקבל  עותר  של  זכאותו.  10
 716 ....................................... הציבור  לצורכי העירייה  ידי- על הופקע 

  רישום  במשרדי   מקרקעין  חלוקת  רישום  הליכי:  ב"י  שער
 719 ................................................................ המקרקעין 

 719 ....................................... מקרקעין  רישום על המפקח': א פרק
 719 ................................................................................... מינוי . 1
 719 .................................................................. המפקח  סמכויות. 2
 721 ............................................................... מינהליות  סמכויות. 3
 727 ............................................................... שיפוטיות  סמכויות. 4
 729 .......................................................... חלוקה רישום': ב פרק
 729 ................................................................................... הדין . 1
  לחוק   39  סעיף  -  המקרקעין  חוק  הוראות   פי-על  מקרקעין  חלוקת.  2

 730 ..................................................... והבניה  התכנון חוק והוראות
 732 ................ מקרקעין  ורישום להסדר האגף   נוהלי  קובץ - חלוקה. 3
 735 ...................... התכנון   מוסד ראש חתימת - רישום ונוהלי  חובת. 4
  משרד   -  21.11.18  מיום   משותף  בית  -  פרצלציה   -   נוהל  הוראת.  5

 738 ............................................................................... המשפטים 
 739 ....................................................................... שונות  סוגיות. 6

  פרצלציה   הליכי  גמר  לאחר  הזכויות  ברישום  שנים  8  של  איחור   6.1
 739 .................................................................. סביר  איחור  אינו
 743 ................ הזכויות  ורישום משותף  בית לרישום קבוע  מועד  6.2

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


