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  מאיצי   ומוצרים,  רבים  דליקים  מוצרים  הכילה   שהחנות  מכיוון  64.12
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  שמדובר   למסקנה  מביא   ההסתברות  מאזן   אם  גם,  כן-על".  זאב
  לגבי   היתה  לא  כי,  לשכנע  הנטל  הנתבע  על  חל  עדיין,  בהצתה

 129 ................................... עליה   שיחוב התרשלות האש  התפשטות
 129 ..................................... שריפה  בעקבות חשמל  הפסקת  64.13
 130 ....................................................... הראיה  נטל היפוך  64.14

          אש   לגילוי  אוטומטית  מערכת  להתקנת  דאגה  לא  הנתבעת.  65
 131 ................................................................................... וכיבויה 

 132 ................................................ ? בזדון נעשתה  השריפה האם. 66
  בתנאי   עומד  השריפה   פרוץ  לפני  שהיה  כפי   המיגון  מצב  האם.  67

 133 ............................................................................... ? הפוליסה
             חברת   לבין  באטריקס   בין  הביטוחי  הכיסוי  השתכלל   האם.  68

 133 .................................................................................. ? שומרה
  דרישה   מהווה   אינה  המיגון  דרישות  טופס  על  חתימה.  69

  כתב   דרישת  אין  שהרי,  הצדדים  בין   החוזה  לשכלול  קונסטיטוטיבית 
  חוזה .  פה-בעל  להיכרת  יכול  וזה   הביטוח  חוזה  לכריתת  תנאי  מהווה

  סעיף   להוראת  ובהתאם   לתוקפו  כתנאי   מיוחדת  צורה   טעון  אינו  הביטוח
,  כן-כמו .  אחרת  צורה   בכל   או   פה -בעל   שייעשה  יכול   החוזים   לחוק   23

  הפוליסה   את  למסור  המבטח  את  מחייב  הביטוח  חוזה  לחוק(  א)2  סעיף
  כי   איפוא  נובע  הסעיף   של  זה   ומניסוח ,  החוזה  כריתת  לאחר  למבוטח 

  הביטוח   חוזה   כי  חובה  כל  אין ,  בדומה.  פה-בעל  להיכרת  יכול   החוזה 
 134 ................................................... מהצדדים מי בידי   חתום יהיה 

  מכוח   הנטל   היפוך  כלל   את   להחיל  האפשרות  בפסיקה   הוכרה  אמנם.  70
,  ידועה  לא  השריפה  סיבת  שבהן  בנסיבות  הנזיקין  לפקודת  39  סעיף

  שתישלל   עד  ראויים  זהירות  אמצעי   נקטה  כי   להוכיח  הנתבעת   על   כשאז
,  ואולם .  מרשלנותה  כתוצאה  פרצה   שהאש  לכך   סבירה   אפשרות  כל

  בנסיבות   הנזיקין   לפקודת  39  סעיף  לפי  נטל  היפוך  שאיפשרה  הפסיקה
  למקרים   התייחסה  ידועה  הייתה  לא  המדויקת  השריפה  סיבת  שבהן
  או   הנתבעת  שבבעלות  מרכוש   פרצה   שהאש  וודאי   באופן   ידוע  היה  בהם

 134 ................................................................................. בחזקתה 
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  שאינו   אף,  המושכר  את  לבטח  שוכר  יבחר  בהם  מקרים  קיימים.  71
  אינטרס   אותו  את   מבטחים  שונים  מבוטחים  שני  שבו  מצב.  בבעלותו

,  עובדתית  מבחינה  הן   משפטית   מבחינה   הן  אפשרי,  נכס  לאותו   ביחס
  יארע   בהכרח שלא  לנזק  סיכונים  יבטח  אדם  כי  עקרונית  מניעה  אין  שכן

  לגיטימי   אינטרס  יש   הביטוח   שלעושה   בתנאי,  זאת.  אישי  באופן  לו
  בנכס   שהמחזיק   מניעה   אין (.  מסחרי-כלכלי  אינטרס  כגון )  לעריכתו

  בנכס   המחזיק   בפני  הדרך   פתוחה :  הנכס  בעלי  של   האינטרס   את  יבטח
  שיקבל   הביטוח   בתגמולי  ולהחזיק  בו   הבעלים  אינטרס  את   גם   לבטח

 135 .............................. הבעלים  של כנאמן, זה באינטרס  הפגיעה  בגין
  ממחדל   כתוצאה  הבניה   באתר   פרצה  לא  האש  כי  שוכנע  המשפט -בית.  72

  להראות   הראיה  נטל  בהרמת  נכשלה  הנתבעת  וכי  התובעים   של  כלשהוא
  או   העבודה  בכלי  משימוש  כתוצאה  הבניה  באתר  פרצה  השריפה  כי

 135 ................................................ אלה   בכלים בטיחותי לא שימוש
  כל "  לביטוח  בדומה,  אש  ביטוח  פוליסת  פי- על"  ביטוח  מקרה"ב  אף.  73

"סתמי  הוא  לסיכון  הגורם",  הסיכונים   להיות   יכול"  הביטוח   מקרה. 
  אש.  שונות  בדרכים  לפרוץ  יכולה  אש,  ומגוונות  רבות  סיבות  של  תוצאה
  יכולה   אש.  סביבתיים  מתנאים  כתוצאה,  טבעי  באופן  לפרוץ  יכולה 
  בהצתה ,  במזיד  לפרוץ   יכולה  אש.  אדם  מרשלנות  כתוצאה  לפרוץ 

  הוראה   בהיעדר )  למבוטח  לכן  לו   די ,  הסיכונים  כל   בביטוח   כמו.  מכוונת
  חייב   אינו  הוא.  אש  שפרצה  להוכיח(,  בענייננו  אין  וכזו,  בפוליסה  אחרת

  נגרמה   שהאש,  לשלול  הנטל  לכן  עליו  לא.  פרצה  ומדוע  איך  להוכיח
  מאזן   פי-על,  להוכיח  המבטח  על  אלא,  עימו  בקנוניה  או   ידיו  על  במתכוון

  נשארו   המאזניים  כפות  העדויות  בתום  אם.  נגרמה  שכך,  ההסתברות
  עם   כמו   מקרית  שריפה  עם  שווה  במידה  מתיישב   והמקרה  מעויינות

 135 ...................................................... המבוטח   יזכה  אז כי, הצתה
  אש   ביטוח   פוליסת  מכוח  ביטוח   תגמולי   לתשלום   כספית  תביעה .  74

  בנוגע   ספק   או  בהירות-אי   של  במקרה  -  רווחים  אובדן  הכולל  מורחב
  אנו   נזקקים,  טקסטואלית  עמימות  או  הכתוב  של  הנכונה  למשמעות

  נגד   הפרשנות   כלל:  ביטוח  פוליסת  בפרשנות  הנהוגים  נוספים  לכללים
         של   הסבירות   לציפיות  בהתאם  הפרשנות  דוקטרינת ;  המנסח

 136 ................................................................................. המבוטח 
 137 ............................................ השמאות עקרונות': ג שער

 137 ..................................................................... מבוא': א פרק
 139 ......................................................... שמאויות סוגי': ב פרק
 139 ................................................................................... כללי . 1
 139 ....................................................................... רכוש שמאות. 2
 139 .................................................................. חקלאית  שמאות. 3
 140 ............................................ (ה"צמ)  הנדסי מכני ציוד שמאות. 4
 140 ....................................................................... ימית   שמאות. 5
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 140 ......................................................................... רכב  שמאות. 6
 140 ................................................................. מקרקעין  שמאות. 7
 143 ...................................................... מקרקעין שמאות': ג פרק
 143 .................................................................... מקרקעין  שמאי. 1
 143 .............................................. יסוד   מושגי - מקרקעין שמאות. 2

 143 ....................................................................... שוק  שווי 2.1
 145 ............................................................................ מחיר  2.2

 147 ......................................... שונות למטרות שווי קביעת': ד פרק
 149 ............ המקרקעין שווי על המשפיעים  ראשוניים נתונים': ה פרק
 149 .................................................................................. מבוא . 1
 149 ................................................... נתונים  - האיפיונים רשימת. 2

 149 ........................................................... סטטוטורי  איפיון 2.1
 149 ..................................................................... פיזי  איפיון 2.2

 151 .............. מקרקעין של שווים של השונות ההערכה שיטות': ו פרק
 151 ................................................................................... כללי . 1
 151 .................................................................. השיורית  השיטה . 2
 151 ....................................................................... החילוץ  שיטת.3
 151 ............................................................. ההשוואתית  השיטה . 4
 THE COST APPROACH .................................... 152- העלות גישת. 5
 152 ................................... ההכנסות   היוון גישת  או ההכנסה גישת. 6
 152 ..................... מקרקעין  שווי  הערכת כמודל  השכירות דמי היוון. 7
 153 ........................................................ מוניטין הערכת': ז פרק
 153 ..................................................................... מוניטין  הגדרת. 1
 153 ................................................................ המוניטין   קנייניות. 2
 155 ........................ קניינית  כזכות  המוניטין ראיית  נגד הגישות  על. 3
 156 .............................................. מוניטין  של קיומו הוכחת דרכי. 4
 157 ............. מוניטין של קיומו בהוכחת המשמשים שונים מרכיבים. 5

                  האלמנט   מהם   מה  השימוש  אופי  או  ממושך  שימוש  5.1
 157 .............................................................................. ? החשוב

 158 ........................................................................ ייחודיות  5.2
 162 ............................................................. בהיקפים  מכירה 5.3
 162 ................................................................ והכרה  הוקרה 5.4
 163 ............................................................... חיובית  תדמית  5.5

 163 ........................................................................ מוניטין  סוגי . 6
 167 ............................................................. המוניטין   של חישובו. 7

 167 ............................................................................. כללי  7.1
  שיטת "  -  עודף   רווח  בסיס  על  מוניטין  הפסד  חישוב  שיטת  7.2

 168 ........................................................................... " הרווחיות 
 169 ............. חי  כעסק העסק  של ערכו את הבוחנת  חישוב  שיטת 7.3
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 170 ..... " החי  עסק"ה  ושיטת" רווחיות "  של השיטות  שתי יישום 7.4
 173 ................. המוניטין  לחישוב הקיימות השיטות על  ביקורת 7.5
 175 ............................................................ השיורית  השיטה 7.6

 177 ................................................................. מוניטין  של דילול. 8

  וקרן   רכוש  מס  חוק  לפי  ופיצויים   אש  תביעות ':  ב  חלק
 179 ..................................... 1961-א"התשכ,  פיצויים
 179 ................................ רלבנטיים  סעיפים רשימת - הדין': א פרק
 181 ...................................................... הפסוקה ההלכה': ב פרק
  של   במקרים  עקיפים  נזקים  בגין  לפיצוי  הזכאות  של  הוכחתה   אופן.  1

 181 ..... פיצויים  וקרן רכוש מס חוק לפי מתמשכים מלחמתיים מצבים
  הקשור   בכל,  לאחרת   אחת  איבה  פעולת  נזקי בין  להפלות  הצדקה אין.  2

 182 ................................. עובדתית  חזקה  על בהתבסס פיצוי  לפסיקת
,  איבה  פעולת   מפני   וערטילאי  כללי   חשש  בין   שווה  גזירה   לגזור  אין.  3

 184 ............................... קונקרטי  מידע על   המבוסס ממשי חשש  לבין
  רק "  שלישי  גלגול"ב  תידונה  רכוש  מס  בשאלות  ערעור  רשות  בקשות.  4

 186 ................................. משקל  כבדת משפטית בבעיה מדובר כאשר
  שתחול   כך,  הביטוח  חוזה   לחוק  62  סעיף  לפי   התחלוף  זכות  צמצום.  5

  מלבד , שלישיים צדדים מגוון יפטור,  בנזיקין החייב שלישי צד כלפי רק
 187 ................................................ המבוטח  כלפי מחבותם, המדינה

  המוסמכת   הערכאה  ידי-על  בקרוב  יידון  העותרת   של  משעניינה.  6
,  במקביל,  ידון  המשפט-בית  כי  מקום  אין,  רכוש  מס  לתקנות  בהתאם
 189 ......................................... בדיוק  עניין באותו העוסקת,  בעתירה

  הפוליסה   פי-על  למבוטח  ביטוח  חברת  תשלם  מתאימות  בנסיבות.  7
  שתצלח   ככל.  מלחמה   נזק" ב  מדובר   לא   כי  הקביעה   על   תשיג   כך   ואחר

  להיכנס  הביטוח   חברת  תוכל" מלחמה נזק" ב  מדובר כי ויקבע המשוכה 
 189 .................................................................. המבוטח   של בנעליו

  של  תכליתה  פי- על   ייקבע  הרלוונטית  השוויון  קבוצת  להגדרת  המבחן.  8
  של   העדפתה  את  שיעמיד  באופן ,  ונסיבותיו  העניין  מהות   פי-ועל  הנורמה
 191 ..... ראויים  שיקולים על , האחרות הקבוצות כל פני על  אחת קבוצה

  בפעולת   מדובר  כי  להוכיח   עליו  המוטל  בנטל  המבקש  עמד  משלא.  9
  החוק   בגדרי   נופל  עניינו  שאין  הרי  נסיבתיות  בראיות   לא  אף ,   איבה

 195 .................................................... לפיצוי הוא זכאי אינו ומשכך
  איזורי "ב  דווקא  לאו  שאירעו   אלה  נזקים  בגין  לעותרת  פיצוי  הענקת .  10

 196 ... החוק  ביסוד  העומדת  המטרה את, איפוא , מחטיאה היתה" ספר
  רשימה   פי -על  ספר   באזורי   אמנם  המצויים  נכסים  לבעלי   פיצוי  מתן.  11

  היותם   של  יוצא  פועל  אינה  שפגיעתה  איבה  פעולת  בגין,  בחוק  שאומצה
        של   מסתברת  שאינה   הרחבה  מהווה  היתה,  כאמור  ספר  יישובי

 197 .................................................................................. הזכאות 
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  תלויים   הליכים"  טענת   לטעון  עילה  למשיבה  קמה  אם  הגם .  12
  לקבל   זוכה  שאינה,  במבקשת  הקשה  הפגיעה  שנוכח  הרי",  ועומדים

  לבטח  שדאגה  העובדה   חרף  לה   שנגרמו  הנזקים  בגין  רב   זמן  במשך  פיצוי 
 198 ........................................ לקבלה  אין-רכוש נזקי  מפני עצמה את
  תושבים   שבו  מלחמתי  מצב  מנצלים  וגנבים  שפורצים  התופעה.  13

  אחד   שהיא  ספק  ואין  ידועה תופעה  היא,  ביזה  לשם  בתיהם  את  נוטשים
 199 ........................ מלחמה  פעולות מתבצעות בו מצב של  מהסיכונים

  המתרחשים   נזקים  גם  שיכלול  באופן,  הפיצויים  חוק  של  הרחבה.  14
  עולה   אינו ,  איבה  פעולות   או   מלחמה   לפעולות  מחשש   כתוצאה   בעקיפין 

 200 .......................................... המחוקק  של  זו מגמה עם אחד  בקנה
  רק   המחוזי  המשפט-לבית  להשיג  ניתן  הערר  ועדת  של  החלטתה  על.  15
 202 ............ הפיצויים  לתקנות א12 בתקנה כאמור ", משפטית  בבעיה "

  הוא   הפיצויים  חוק  פי - על הפיצוי   חובת שביסוד הנורמטיבי  ההסדר. 16
  העקיף   הנזק  לבין   המלחמתי  האירוע  בין  ההכרחי   הסיבתי   הקשר

 203 .......................................................................... נתבע  שפיצויו
  תוך   עליו  לבנות  הזכות  לבין  המגרש  על  הבעלות  בין  להפריד  אין.  17

  זכויות   את  גם  רוכש  במקרקעין  בעלות  הרוכש  -  הבניה  זכויות  ניצול 
 204 ............. עצמה  בקרקע  הבעלות  מן נובעות אלו שכן שעליהן הבניה

  ותכליתה   רועמים  המלחמה   תותחי  בעוד  הותקנה   השעה  הוראת.  18
  מפגעי   שסבלו  המדינה  לתושבי  ופשוט  מהיר  פיצוי  מענה  לתת  היתה

 205 ................................................................................ המלחמה 
                      משפט   בעשיית  וחיוני  יסודי  מרכיב  היא   ההנמקה  חובת .  19

 206 ...................................................................................... וצדק

,  הביטוח  חוזה   חוק  -  ביטוח  חברות  נגד  אש   תביעות':  ג  חלק
 209 ................................................. 1981-א"התשמ

 209 ..................................................................... מבוא': א פרק
 211 .................................... לחוק  1 סעיף  - חוזה של מהותו': ב פרק
 211 ........................................................................ לחוק  1  סעיף. 1
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 212 ........................................................ הביטוח  חוזה של  צורתו. 6
 212 ............................................................... המסויימות  דרישת. 7
 212 ........................................................................ ההוכחה   נטל. 8
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 227 ......................................... לחוק  6 סעיף  - הגילוי חובת': ז פרק
 227 ................................................................................... כללי . 1
 228 ..................................................... חוזי -הטרום הגילוי מטרת. 2
 229 ........................................ ההוכחה  ונטל  הגילוי  חובת  של פניה. 3
 229 ..................................... היקפה  - המבוטח על  המוטלת החובה. 4
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  התשלום   הסדר  עומד  שבמרכזו,  הביטוח  חוזה  לחוק  18  סעיף  פי-על

 286 ................................................. בחלקו  התקבל  הערעור  - היחסי
  הסיכון   להחמרת  בהתאם  חבות   והפחתת  כלשהי  מחבות   פטור .  5

 287 ................................................................................. המבוטח 
  מקרה   קרות  על   להשפיע   שיכול  פנימית  בדיקה   ביצוע   של  מחדל .  6

 287 .................................................................................. הביטוח 
  אמצעי   הופעל  לא  שבו  מקום  גם  חל  הביטוח  חוזה  לחוק  21  סעיף.  7

 288 ..................................... הותקן  לא האמצעי כאשר רק ולא , מיגון
  של   וחובותיהם  זכויותיהם  על  המבטח  בסיכון  שינויים  של  השלכתם.  8

 288 ..................................................................... לפוליסה  הצדדים
 289 ................................... לחוק 19 סעיף - תרופות שלילת': כ פרק
 289 ................................................................................... כללי . 1
 289 ....................................................... הלב - תום בעקרון  שימוש. 2
 290 ................................................................. מיגון  תנאי הפרת. 3
 293 ................................ לחוק  20 סעיף -  הסיכון הפחתת: א"כ פרק
 295 ..................... לחוק  21 סעיף - הסיכון  להקלת  אמצעים: ב"כ פרק
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