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 230 ....................................................................................... ? הליווי

  כבנק   עצמו   את  מגדיר  לא   כאשר   גם  הלקוח  כלפי  בזהירות   חב   בנק  האם .  11
 231 .............................. ? קומבינציה בעסקת פיננסי ליווי   בעסקת מלווה

  בתהליך   הפיננסי   לליווי  הקשורים  המסמכים  את   לחשוף  יש  האם.  12
 232 ........................................................................................ ? הנדון

  הקומבינציה   בעסקת  הפיננסי  הליווי  הסכם  את  השותפים  הפרו  האם.  13
 234 ................................................................................... ? הבנק עם
 236 .................. ? המימון  שיטת על עדיפה הפיננסי הליווי שיטת האם. 14
 238 ................................................................................... סיכום. 15
 241 ..................................................................... המתווך': ח פרק
 241 ....................................................................................... כללי . 1
 250 ............................................................ מתווך  של הרישוי  חובת. 2
 254 ........................................................... משפטיות   פעולות איסור . 3
 261 ........................................................... התכנון  מוסדות': ט פרק
 261 ....................................................................................... כללי . 1
 261 ............. אזהרה  הערות לבעלי המקומית  הוועדה של הדיווח  חובת. 2
 261 ................................ רכישה  קבוצות של  בעסקאות השבחה  היטל . 3
 263 ................ ? השבחה מהיטל לפטור בקשה להגיש יש  בו המועד   מהו. 4
 264 ............................... ההשבחה  היטל בחישוב מ"המע רכיב  הכללת. 5
                 לתוספת (  ג)19  סעיף   מכוח   השבחה  מהיטל  לפטור   זכאות .  6

 265 .................................................................................... השלישית 



 תוכן עניינים 

2025אוגוסט   ז 

 267 ............................................................. החשבון-רואה': י פרק
 267 ....................................................................................... כללי . 1
 267 ................................................................... ' ג צד כלפי אחריות. 2
                     על   בהחלה) 'ג  צד   כלפי  דין-עורך  על  החלה   הזהירות  חובת .  3

 267 ............................................................................... ( חשבון-רואה
  מהגדרת   להסיק  ניתן  לא  -  בחברה   למעילות  חשבון-רואי  אחריות.  4

  מתבצעות  אשר  למעילות  אחראיים  הם  כי  החשבון-רואי   של  תפקידם
 268 ....................................................................................... בחברה 

  להכנת   הדרושים   המסמכים   את  להמציא  להורות  -   עשה   לצו   בקשה .  5
 268 ..................................................... המס לרשויות חות" ודו מאזנים

 269 ................................................. חשבונאי  חומר להמצאת בקשה. 6
 270 ........... הכספיים  חות"הדו וסקירת החברה  ביקורת באופן רשלנות . 7
 271 ............................. שונים  דין בעלי - דין- בית  מעשה לקבוע בקשה. 8

 273 ...... רכישה  קבוצות של בעסקות מקרקעין מיסוי חוק': ד שער
 273 ........................................................................ מבוא': א פרק
 285 ...................................... הדין הוראות  -  רלבנטית רשימה': ב פרק
 287 .................................. הפסוקה ההלכה בעין 69' מס תיקון': ג פרק
  לקבוצת   הצטרפות  כי  מפורשות  לקבוע  הינה  לחוק  התיקון  תכלית.  1

  אם  גם,  הרכישה  מס  לעניין  מושלמת  מגורים  דירת  כרכישת  כמוה,  רכישה
  והזמנת   הקרקע  רכישת  של  החוזים  מערכת  של  אמיתי  בפיצול  המדובר
  רכישה   לקבוצות  למצורפים  וודאות  להקנות  במטרה  זאת  הבניה  שירותי
 287 ............................................................ הרכישה   מס תשלום בעניין

  מכשיר   היא  לחוק  י49  סעיף  תנאי-על   העונה  במקרקעין  רכש  אופציית.  2
  עידוד   לצורך   בו  השימוש  את  לאפשר  לנכון  מצא   המחוקק  אשר   משפטי
 306 ................................................................. ן "הנדל   בתחום היזמות 

  במס   החייב  דבר  לכל  כהסכם  הוכר  -"  חוזרת- בלתי  אופציה"  של  הסכם.  3
 331 ........................................ פטורה " אופציה"כ ולא שבח ומס  רכישה

  באמצעות   מוגמרות  דיור  יחידות  של  רכישה  עסקת   שבפנינו  לקבוע  כדי.  4
  עבור   דירות  בניית   היא  ההתארגנות   שתכלית  בכך   די  אין,  רכישה  קבוצת

 355 .............................................................................. הקבוצה  חברי
  הלכה  של תחולתה-אי - לחוק 69' מס תיקון לפני רכישה קבוצות מיסוי. 5

 355 ................................................................... רטרואקטיבית  חדשה
 376 .............................................. ערר להגשת מועד להארכת בקשה. 6
  הכנסה   או  שבהון  הכנסה   -   מקרקעין  לרכישת  אופציה  מכירת':  ד  פרק

 383 ............................................................................... פירותית
"ה  פרק         שאינה   התייחסות  -  מקרקעין  עסקת  של"  רעיוני  פיצול': 

 401 .............................................................................. סימטרית
  לה   שנתנו  הכותרת  פי-על   דווקא  נקבעת   איננה  העסקה  מהות':  ו  פרק

 415 ......................................... האמיתית   מהותה פי-על אלא הצדדים
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 421 ..................................................................רכישה מס': ז פרק
 קרקע   האם  -  העורר  שרכש  במקרקעין  הזכות  של  ושוויה  סיווגה  שאלת.  1
  רכישה   קבוצת  במסגרת  שנרכשה  מגורים  דירת  שמא  או(,  העורר  כטענת)
  רכישת   בשל   החל  הרכישה   מס  שיעור  לעניין   וזאת (,  המשיב  כטענת)

 421 .................................................................... האמורים  המקרקעין
  לצורך "  מגורים  דירת"ל  זכויות  כרוכשי  העוררים  את  לראות  האם.  2

 422 ...................................................................... ? רכישה מס קביעת
מקרקעין   מיסוי   לחוק   85  סעיף  לפי   שומה  לתיקון  בקשה   -  רכישה  מס.  3
 ................................................................................................. 422 
 435 ................... רכישה  קבוצות בעסקות  מוסף ערך  מס': ה שער

 435 ......................................................................... כללי ': א פרק
 439 ...................................... הדין  - רלבנטית חקיקה רשימת': ב פרק
                           לקבוצת   המכירה  על   מוסף  ערך  במס  חיוב  -  מגרש  מכר':  ג  פרק

 441 ................................................................................. רכישה 
  לקבוצת   במגרש  זכויותיהם  מכירת  ולכן,  מקרקעין  מכר  של  עסק':  ד  פרק

  בעסקה   מדובר  שמא  או,  מ"מע  בתשלום  החייבת"  עסקה"  היא  הרכישה
 465 ..................................................... מ" במע חייבת  שאינה פרטית

                  קבוצות   בעיסקות  בהתקשרויות  שונות  סוגיות':  ו  שער
 467 ........................................................................ רכישה 
 467 ................................... העסקה  יזמי מול הרכישה קבוצות': א פרק
  אחד   ידי-על  כספים  העברת-אי  -  הכספים  קופת  -  רכישה  קבוצת':  ב  פרק

 475 ................................................................................ מחבריה 
 493 ......... המכרזים   ודיני ישראל מקרקעי רשות - רכישה קבוצות': ג פרק
 505 ............................ עיקולים  והטלת בקשיים רכישה קבוצת': ד פרק
 511 ................................................................. דיון איחוד': ה פרק
 513 ................................................... מסמכים לגילוי בקשה': ו פרק
 515 ............................................................. שונים  עניינים: 'ז פרק
  החיים   קורות   על  מתבססת  המבקשת  -  בורר   מינוי  -   בינוי-פינוי  פרוייקט .  1

  שכן "  הכשירות  בתנאי   עומד   אינו  הוא  כי   מוכח"   כי  בציינה  הבורר  של
  - "  המשני   אפילו  או   העיקרי   התמחותו   תחום  איננו   בינוי-הפינוי  תחום "

,  בינוי -הפינוי  בתחום  מומחיות   בעל  משפטן  מינוי  על   הסכימו   לא   הצדדים
- פינוי  של  פרוייקטים  על  בדגש  ן"הנדל  בתחום המתמחה  משפטן   על אם  כי

  עומד   הבורר  -  הבורר  של  חייו   מקורות  עולה  אכן   שכזו   מומחיות.  בינוי
 515 ................... בהסכם  הצדדים ידי-על  שנקבעו הכשירות בתנאי  איפוא

  של   הפועל  אל  הוצאה  לאפשר   היא  ותכליתו   בינוי-פינוי  חוק  של  מטרתו.  2
  הנתקלות   משותף  בבית  הדירות   בעלי  רוב  חפצים  בהן  בינוי- פינוי  עסקאות

 515 ................ הדירות  מבעלי  יותר  או אחד מצד  סבירה-בלתי בהתנגדות

 




