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 249 ... הנכסים  על  שיחול הארנונה סיווג מהו:  בשאלה משלים דין-פסק. 1
 249 ..... המחוזי  המשפט-לבית ערעור הגשת לצורך  למבקשת ארכה מתן. 2
  כשיטת ,  סופי  שכולו  חוב   פירושו (  ג)8  בסעיף"  סופי  ארנונה  חוב"   האם.  3

  כגישת ,  השגה  להליכי  נתון  האחר  שחלקו  מחוב  סופי  חלק  גם  או,  המבקשת
 249 .................................................................................... ? המשיבה

 250 ................. העתירה בפני השער את שחוסמת חלופי סעד של קיומו. 4
 250 ......................... ארנונה  תשלומי  לגבות  האזורית המועצה   סמכות. 5
 251 .............................. החייב  נכסי על גביה  הליכי לנקיטת מקום  אין. 6
 251 .......................... הנכסים  שטח חישוב ואופן בארנונה החיוב  גובה. 7
  בהליך   דין-פסק  למתן  עד  כינוס  הליכי  ביצוע  על  האוסר   זמני  מניעה  צו.  8

 252 ....................................................................................... העיקרי 
 252 ................................ ? קניון גג  על הממוקם  בנכס המחזיק  היה מי. 9

 252 .......................................... ?ממפעלים  אשפה פינוי מוטל מי על. 10
  כלפי   אחרת   לחברה  שנוצר   הארנונה   חוב  בגין  חברה  לחייב  ניתן  לא.  11

 253 .......................... פירוקה   במועד במניותיה החזיקה  לא שכן העירייה
 253 ..... לדון  מוסמכים מינהליים לעניינים המשפט-בתי בהן העתירות. 12
  הערעור   ערכאת;  רחב  דעת-שיקול  נתון  פרעון  חדלות   של  המשפט-לבית .  13

 254 ................................................... בלבד  חריגים במקרים בו תתערב
 254 ....................................... כבד  שיהוי - הארנונה  הכנסות  חלוקת. 14
  אף   ואולי,  חברתית-הכלכלית   מהבחינה  ראויה  העותרת  דרישת.  15

  בהכרח   מצדיק  אינו ,  תקינים  מינהל  סדרי  מבחינת   המציאות  מחוייבת
 255 ...................................................................... שיפוטית  התערבות

  להגיע   היה  ניתן  אם  אינה  הטרחה-שכר  על  ערעור   במסגרת  השאלה.  16
  שגויה   המבררת  הערכאה   הגיעה  שאליה  התוצאה  אם  אלא,  שונה  לתוצאה

 255 ............................................. ערעורית   התערבות שמצדיקה במידה
 



 תוכן עניינים 

2025מאי   יא  

  עובר   נכסים  היו  חברה   של  בבעלותה  כי  להוכיח  הנטל  מוטל  מי  על.  17
 256 ............ ? ההברחה חזקת  של לעניינה, פעילותה להפסקת או לפירוקה

 256 ............................. המענק   לחלוקת ביחס שנקבעו המידה-אמות . 18
 256 .......................................... ארנונה  להטלת  חריג  לאישור בקשה. 19
 257 ..................................... " הנוחות מאזן"  - דין-פסק ביצוע עיכוב. 20
  עובר   נכסים  היו  חברה   של  בבעלותה  כי  להוכיח  הנטל  מוטל  מי  על.  21

 257 .............. ההברחה  חזקת  של לעניינה, פעילותה להפסקת או לפירוקה
 257 ................ הפנים שר של הדעת-שיקול - ההכנסות  חלוקת  סוגיית. 22
  של   יתר  גביית   לצורך  מינהליים  גביה  הליכי  של"  לרעה  ניצול"ל   טענה.  23

 258 ............................................................................ אכיפה  הוצאות
  לעניינים   המשפט- בית  של  דין-פסק  על  לערער  רשות  בקשות  על.  24

  מידה -אמת  חלה  ארנונה  לענייני  ערר  ועדת   החלטת  על  בערעור  מינהליים 
 258 .................................................................................... מצמצמת

 259 ........................................ המשיב  כוח-באת  מצד לתרמית טענה. 25
 259 ....................................................... הנכס  לסיווג  באשר טענות. 26
 260 .......................................... " חקלאיים  מבנים" - הנכסים  סיווג. 27
 260 .............. הערר ועדת בסמכות בבירור מצויה  הנכס  בסיווג שגיאה. 28
                     ליהנות   זכאי  ומי   המשיבים  טענו  שבשמה  הקהילתיות  מהי.  29

 261 ........................................................................................ ? ממנה
 261 ............................... בקניון  ציבוריים שטחים על ארנונה תשלום. 30
                אולמות   -   לעירייה   המערער   של  הארנונה   חוב   תשלום  הסדרת.  31

 262 ..................................................................................... אירועים 
 262 ......... חריג  בהיקף פסולת  בגין אשפה באגרת עסק בתי של חיובם. 32
 263 ......................................... הראויה  במהירות ארנונה חוב גביית. 33
,  גבוהים   כסף  בסכומי  שמדובר  מאחר  כי  הוא  המבקשת  שטענה  כל.  34

  קושי   לה  יהיה  -  פרטיים   אנשים  הם  כוחו-ובא שהמשיב  לעובדה  לב-ובשים
  טענות ,  ואולם.  הערעור   יתקבל  אם  שישולמו  הכספים  את  מהם  לגבות  רב

 263 ........................................................................ בעלמא  נטענו אלה
 264 ........................................ המדידות  חברת של התשלום דרישות. 35
  לא   ואף,  לה  לשחק  יוסיף  שמזלה  וקיוותה   בחול  ראישה  טמנה  המשיבה.  36

 265 ............... במקרקעין החזקה שינוי על הארנונה  למנהל להודיע טרחה
  התנהלות   על  נסובה"   כולה  עתירתה  כי  מפורשות  ציינה  העותרת.  37

  המבוקשים   העיקריים  הסעדים  בעוד"  העירייה  של  ושערורייתית  קלוקלת
               או   למקרקעין   בנוגע   האכרזות   שינוי  או /ו  ביטול"  הם   ידה-על

 266 ................................................................................... " השעייתן
 269 ............................................ המינהלית  העתירה': ד שער

  לתקנות   2  -ו  1  תקנות  -  מקומית  סמכות,  שיפוט  מקום,  הגדרות':  א  פרק
 269 ............................................................................. הדין סדרי
 269 ...................................................................................... מבוא . 1
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 270 ........................................................... רישא ( א)2 תקנה -  הכלל. 2
 272 ...................................................... מקרקעין  - סיפא( א)2  תקנה. 3
  הסכמות   את"  לתפוס "  במטרה  לעתירה  כמשיבה   המדינה  צירוף.  4

 275 ....................................................................................המקומית 
- לבתי  בעיקרם  דומים  בנושאים   או  אחד  בנושא  עתירות  כמה  הוגשו. "5
 275 ................................................ לתקנות ( ב)2  תקנה -" שונים שפטמ
  סדרי   לתקנות  4  -ו  3  תקנות   -  שיהוי  וטענת  עתירה  להגשת  המועד':  ב  פרק
 277 .................................................................................... הדין
 277 ...................................................................................... מבוא . 1
 279 ......................... מינהליות  עתירות של בהגשתן המועדים חשיבות. 2

 279 ................................................................................. כללי  2.1
  הזמן  את עוצרת הרשות מול  אל  ומתן -משא וניהול  התכתבות האם  2.2

 283 .............................................. עתירה   להגשת דין  פי -על המוקצב
"  עוצרת "   -  לו  זקוק  שהעותר  מידע  ומניעת  המשיב  התנהגות  האם  2.3
 285 ............................... ? עתירה להגשת  דין פי-על  המוקצב  הזמן את
 285 ......................... לשיהוי   הצדקה מהווה  איננה הבהרות בקשת 2.4

 286 ....................................................... השיהוי  טענת של יסודותיה. 3
 286 ............................................................................ התנאים  3.1

 286 ........................................................................... כללי  3.1.1
 287 .................................... ראשון  יסוד  - סובייקטיבי  שיהוי 3.1.2
 288 ........................................ שני  יסוד  - אובייקטיבי  שיהוי 3.1.3
 289 ........... שלישי  יסוד - החוק   שלטון  בעיקרון הפגיעה  מידת  3.1.4

 294 ................... שיהוי  וטענת מתאימה  לא  בערכאה עתירה   הגשת 3.2
 294 .............................................. שבועות  3  כעבור עתירה   הגשת 3.3
 294 ............................................... ימים  88  כעבור עתירה   הגשת 3.4
 294 ............................................. חודשים 3  כעבור עתירה   הגשת 3.5
 294 ............................................. חודשים 4  כעבור עתירה   הגשת 3.6
 295 ............................................. חודשים 6  כעבור עתירה   הגשת 3.7
 295 ............................................. חודשים 6  כעבור עתירה   הגשת 3.8
 295 .................................................. שנים 4  לאחר עתירה   הגשת 3.9

 296 .......................................... שנים  5 -מ  למעלה עתירה הגשת  3.10
 296 ............................................... שנים   7 כעבור עתירה הגשת  3.11

 296 ....... ( דין סדרי) לתקנות( ג)3  תקנה - העתירה להגשת מועד הארכת. 4
 299 ........................... הדין  סדרי לתקנות 5 תקנה  - עתירה כתב': ג פרק
 299 ....................................................................................... כללי . 1
 300 ............. ( דין סדרי) לתקנות( ב)5  תקנה -  בעתירה שיכללו הפרטים . 2
 301 ...............................( דין סדרי) לתקנות (  ג)5  תקנה - תצהיר צירוף. 3
 307 .................... ( דין סדרי) לתקנות( ד)5 תקנה - צילומי העתק צירוף. 4
 309 ................... הדין  סדרי לתקנות 6 תקנה  - בעתירה משיבים': ד פרק
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 319 ......................... הדין  סדרי  לתקנות 7 תקנה - בעתירה עיון': ה פרק
 319 ...................................................................................... מבוא . 1
 319 .................................................... ( דין  סדרי) לתקנות ( 2)7  תקנה. 2

 319 ................................................................................ מבוא  2.1
  ידי -על בעבר נדחתה  הראשונה שהעתירה לאחר שניה עתירה  הגשת 2.2
 320 ............................................................................ המשפט -בית
 320 ........................................ זמנה  את  המקדימה עתירה   הגשת 2.3
 321 ....................... העותר  ידי-על הבהרה/ משלים טיעון הגשת- אי 2.4
 322 ...............................וסתמיות  כלליות בעתירתו העותר טענות 2.5
 322 ............................ להתערבות  עילה מגלות אינן העותר טענות 2.6
  המחוזי   המשפט-בית   של  העניינית  בסמכותו  לא  העתירה   נושא  2.7

 322 ...................................... מינהליים  לעניינים משפט-כבית בשבתו
  החלטותיו   על  ערעור   ערכאת  אינו  מינהליים   לעניינים   המשפט -בית   2.8
 323 .............................................................. השלום משפט -בית של
 324 ........................................................ העתירה  בהגשת שיהוי 2.9

  - (  דין  סדרי)  לתקנות(  2()א)7  תקנה  -  לעתירה  מקדמית  תגובה  הגשת.  3
 324 .................................................................. הארץ  מן העותר גירוש

         סדרי )  לתקנות(  5()א)7  תקנה  -  הצדדים  במעמד  מוקדם   דיון   קביעת.  4
 324 ............................................................................................ ( דין

 327 ........................... דין הסדרי לתקנות 8 תקנה - מוקדם דיון': ו פרק
 333 ......... הדין סדרי לתקנות א9  -ו 9 תקנות -  ארעי וצו ביניים צו': ז פרק
 343 ........................ הדין  סדרי לתקנות 10 תקנה - תשובה כתב': ח פרק
 347 .................... הדין  סדרי לתקנות  11 תקנה - נוספים פרטים': ט פרק
 353 .... הדין סדרי לתקנות  12  תקנה - המשפט- לבית מסמך הגשת': י פרק
                  סדרי  לתקנות  13  תקנה  -  ומסמכים  מידע  למסירת   סייג:  א"י  פרק
 357 .................................................................................... הדין
 361 ...................... הדין  סדרי לתקנות 14 תקנה - טיעון עיקרי: ב"י פרק
 365 .............................. הדין  סדרי לתקנות  15  תקנה - ראיות: ג"י פרק
 369 ...................... הדין  סדרי לתקנות 16 תקנה - הטיעון סדר: ד"י פרק
 371 .......................... הדין  סדרי  לתקנות 17  תקנה - דין-פסק: ו"ט פרק
 373 ................... הדין סדרי לתקנות  18 תקנה  -  התייצבות-אי: ז"ט פרק
 379 .......................... הדין  סדרי  לתקנות 19  תקנה - דחוף דיון: ז"י פרק
  סדרי   לתקנות   20  תקנה  -   האזרחי  הדין  סדר  תקנות  לתחולת  סייג :  ח"י  פרק
 381 .................................................................................... הדין
 385 ........... הדין סדרי לתקנות 21  תקנה - בעתירה דיון העברת: ט"י פרק
 387 .............................. ותקדימים דוגמאות  - מינהלית  עתירה': כ פרק
  טעונה   אינה   הארנונה   שהטלת   היא   ההלכה,  לראשונה   ארנונה  בהטלת.  1

 387 .................................................. נדחה   הערעור  - השרים  של אישור
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  לשימוש   ראוי  היה  ולא  בשימוש  היה  לא  כי,  שנטען  נכס  על  ארנונה  חיוב.  2
 391 ............................................................................ נדחה  הערעור -
  בבניין   השטחים  מחזיקי   את  לייצג  רשאית  המשותף  בית  נציגות   האם.  3

 396 ......................................................... ?בארנונה לחיובם  הנוגע בכל
 398 .............. ? הכלל אל מוסבת"  אחר"  המילה  האם - ייצוגית תובענה .4
  גביית   בגין  ח"ש  8,214,000  של  השבה   -  דין-פסק   ביצוע  לעיכוב   בקשה.  5

 399 ............................................................................ ארנונה  של יתר
  במשך   שולמו   שלא  ומים  ארנונה   לחובות  ביחס  מינהליים  גביה   הליכי .  6

 400 ............... התקבל  הערעור -  המורישות בנעלי נכנסו  המשיבים - שנים
  תחולה   השוללת  החזקה  סתירת  את  שיצדיקו חריגים  טעמים  נמצאו  לא.  7

 406 .................................... התקבל  הערעור   -  הארנונה חיובי  של למפרע
 406 ..... הנכסים  על  שיחול הארנונה סיווג מהו  בשאלה  משלים דין-פסק. 8
 407 ..... המחוזי  המשפט-לבית ערעור הגשת לצורך  למבקשת ארכה מתן. 9

  כשיטת ,  סופי  שכולו  חוב  פירושו(  ג)8  בסעיף "  סופי   ארנונה  חוב "  האם.  10
  כגישת ,  השגה  להליכי  נתון  האחר  שחלקו  מחוב  סופי  חלק  גם  או,  המבקשת
 407 .................................................................................... ? המשיבה

 408 ............... העתירה בפני השער  את שחוסמת חלופי סעד של  קיומו. 11
 408 ....................... ארנונה  תשלומי  לגבות האזורית המועצה סמכות . 12
 409 ............................ החייב  נכסי על  גביה הליכי  לנקיטת  מקום אין. 13
 409 ........................ הנכסים   שטח חישוב ואופן  בארנונה החיוב גובה. 14
  בהליך  דין-פסק  למתן   עד כינוס  הליכי  ביצוע  על   האוסר זמני מניעה  צו . 15

 409 ....................................................................................... העיקרי 
 410 .............................. ? קניון גג  על הממוקם בנכס  המחזיק  היה  מי. 16
 410 .......................................... ?ממפעלים  אשפה פינוי מוטל מי על. 17
  כלפי   אחרת   לחברה  שנוצר   הארנונה   חוב  בגין  חברה  לחייב  ניתן  לא.  18

 411 .......................... פירוקה   במועד במניותיה החזיקה  לא שכן העירייה
 411 ..... לדון  מוסמכים מינהליים לעניינים המשפט-בתי בהן העתירות. 19
  הערעור   ערכאת;  רחב  דעת-שיקול  נתון  פרעון  חדלות   של  המשפט-לבית .  20

 412 ................................................... בלבד  חריגים במקרים בו תתערב
 412 ....................................... כבד  שיהוי - הארנונה  הכנסות  חלוקת. 21
  אף   ואולי,  חברתית-הכלכלית   מהבחינה  ראויה  העותרת  דרישת.  22

  בהכרח   מצדיק  אינו ,  תקינים  מינהל  סדרי  מבחינת   המציאות  מחוייבת
 412 ...................................................................... שיפוטית  התערבות

  להגיע   היה  ניתן  אם  אינה  הטרחה-שכר  על  ערעור   במסגרת  השאלה.  23
  שגויה   המבררת  הערכאה   הגיעה  שאליה  התוצאה  אם  אלא,  שונה  לתוצאה

 413 ............................................. ערעורית   התערבות שמצדיקה במידה
  עובר   נכסים  היו  חברה   של  בבעלותה  כי  להוכיח  הנטל  מוטל  מי  על.  24

 413 ............ ? ההברחה חזקת  של לעניינה, פעילותה להפסקת או לפירוקה
 414 ............................. המענק   לחלוקת ביחס שנקבעו המידה-אמות . 25
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 414 .......................................... ארנונה  להטלת  חריג  לאישור בקשה. 26
 414 ..................................... " הנוחות מאזן"  - דין-פסק ביצוע עיכוב. 27
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 534 ............................................................................... בקריטריונים 
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  פטור   לה  לתת  מקום  אין  ולכן,  העיריות  לפקודת  330  סעיף  של  רכיביו  של
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  שבחר   כפי,  הפשרה  הסכם  של  תוקפו  את  לתקוף  עוד  מקום  היה  לא.  96
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  שהעתירה   מקצועי -עובדתי   בירור   המצריכה   טענה  היא  לשימוש  ראוי 

  בדרך   לפעול  כך  הטוען  על  כך  ומשום  לו  מתאימה  אינה  המינהלית
 575 ... בארנונה  החיוב על וערר השגה  הגשת היינו, הערר בחוק שהותוותה

  פי -על  פטור  לקבלת  תביעה  של  דחיה   -  למגורים  ראויה  שאיננה  דירה.  99
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  לפטור   זכאית   אינה  כי   ההחלטה   על   ן "נדל   חברת  של  ערעורה   נדחה .  101
  שאינם   נכסים"  מהוויים   אינם  מחזיקה  היא  אותם  המבנים  -  מארנונה
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  שבהוראת   הפטור  תקופת   את  הדיון  מושא  הנכס  על  להחיל  יש  ממתי.  102
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  ביותר   הקרובה  הזיקה   בעלת  המערערת   היתה  הרלבנטיים  במועדים .  103
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  מבנה   של   מזערי  סיווג   לפי  ארנונה  בתשלום  המערערת  את  לחייב  אין.  104

 586 ................................חקלאי  מבנה של מזערי סיווג  לפי אלא, תעשיה
  של   בקשתו  את  לדחות  הערר  ועדת  בהחלטת  להתערב  עילה  נמצאה  לא.  105
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  עליהם   לפיהן  הנתבעים  וטענות,  לשינוי  נתון  אינו  כיום  החוב  גובה.  107
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  בדבר   העירייה  רישומי  -  שנים  מספר  של  כבד  בשיהוי  נגועה  העתירה.  108
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 590 ................................................................................. החובות  של
  זכות   של   בקיומה  הודאה   משמעו,  מהתשלום  מקצת  של  אם  גם,  ביצוע.  109
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  נגד   ארנונה  חוב  בגין   תביעה  הגישה  המשיבה  -  הדרישה  המצאת.  110
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  כפי ,  שבידיה  הספקות  את  לברר   מינהלית  כרשות  חובה  לעירייה  יש.  112
  המידע   את  ולספק"  פעולה  לשתף"  סירבו  העותרים  אך.  שעשתה
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  כתובענה   תובענה  אישור  לצורך  מספקת  בצורה  הוכיחה  לא  המבקשת.  113

  הודעת   על  בהסתמך  נקבע  ששטחם  נכסים  מחזיקי  שיש  הוכח לא  -  ייצוגית
 594 ...................................................................................... הבעלים 

  בתעריף   דנן  העתירה  נושא  משרדיה  בגין  העותרת  את  תחייב  המשיבה.  114
 594 ...................................................... " תעשיה" תעריף  על  יעלה שלא
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 600 ............ " תפוסה  קרקע"כ  בנויים שטחים  - ארנונה שטחי חישוב. 119
  סיווג   פי-על  תחוייב  החיצונית  המרפסת   שטח  בגין  בארנונה  חיוב.  120

  של   מלא   לתעריף   ובהתאמה  הארנונה  בצו  אשר  מקורה   שאינה   מרפסת
 601 ..................................................................... " בתעשיה משרדים"

  היה   החיוב - 2018  לשנת  בארנונה  חיובה  על  המערערת  השגת  נדחתה.  121
 603 ........................................ והפסיקה  החוק להוראות ובהתאם  תקין
  השימוש   אודות   ומפורט   מעמיק   לבירור,  הערר  לועדת   יוחזר  הדיון.  122

  שבו   השטח  וקביעת,  בכלל  אם,  המשותפים  בשטחים   המערערת   שעושה
 604 ................................................................ שימוש  המערערת עושה

  סככת   את  לחייב  יש   הארנונה   לצו  בהתאם  כי   שקבעה,  הוועדה  החלטת .  123
  -ב ,  המשיבה  שבבעלות  הדלק  בתחנת  המצויות   השמשיות  ואת   התדלוק 

  המבוססת ,  ומוצדקת  סבירה  החלטה   היא  -  עסקים  על  החל  מהתעריף  50%
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  ביותר   הקרובה  הזיקה   בעלת  המערערת   היתה  הרלבנטיים  במועדים .  124
 606 .......................................... בחניון  כמחזיקה לראותה יש  ולכן לנכס
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,  שבידיה  הספקות   את   לברר  מינהלית   כרשות  חובה  לעירייה   יש  שכזה  במצב
 609 ................................................................................. שעשתה  כפי
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  או  לפטור אין  כאשר, הפיתוח  מהיטלי הנחה או   פטור המעניק הסכם.  127
  בעקרון   פוגע  בהיותו,  חוקי-ובלתי  פסול  הסכם  הוא ,  שבדין  עיגון  ההנחה
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,  רטרואקטיבי   חיוב  בהטלת  העירייה  של  דעתה-ושיקול  סמכותה.  128
 613 ...................................... החיוב   ובשיעור החיוב בתקופת - זה  ובכלל

  מינהלית   רשות  קיבלה  אשר  בהחלטות  בנקל  יתערב   לא  המשפט- בית.  129
  ממתחם  הרשות  חרגה   שבהם  חריגים  למקרים  שמורה  זו  התערבות   וכי
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 636 ......................................................................... נדחתה  העתירה -
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 640 .................................................. הארנונה  חישוב -  הנכס  שטח. 135
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 646 ............................ גביה  הליכי  וביטול ארנונה חובות  התיישנות. 137
  על   שקטה  המערערת  כי  לומר  ניתן  לא  אך",  ישן "   בחוב  מדובר  אכן.  138

                 ממשיות   גביה  בפעולות   השנים  במשך  נקטה  היא .  שמריה
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 647 ........................................................................... ? ההכרזה ניתנה

 647 ................................ מדידה  טעות  עקב  שנגבו ארנונה כספי החזר. 2
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 648 .......................................................להגשתם הקבוע המועד   בחלוף
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 649 .......................................................................................... עסקי 
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 651 ................................................................... ? לאו אם,  אישי לחיוב 
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 652 ...................................................................................... ?מקוצר

 653 .............................................................. " מחזיק אינני" טענת. 15
 653 .......................................... ארנונה  בתביעת זמני לעיקול בקשה. 16
 654 ............................................ לפועל  בהוצאה איחוד תיק פתיחת. 17
 654 .............................. הגנה  בהיעדר שניתן  דין- פסק לביטול בקשה. 18
 654 ..................................... דין -פסק  ביטול - מסירה אישורי קבלת. 19
 655 ................................................ ארנונה   - שטר לביצוע  התנגדות. 20
 655 ........................ החזקתו   חדלות על  מודיע שאינו מחזיק של חיוב. 21
 655 ...................................................... דתי  מוסד - ארנונה  תביעת. 22
 656 ........................................................................ " קיזוז" טענת. 23
  הנתבעת   היתה  רשאית  כך  בשל  והאם  בנכס"  החזיק"   התובע  האם.  24

 656 .................................. ? הנכס בגין ארנונה חובות לגביית מולו לפעול
  עם   רק  מסתיימת  המקורי  הבעלים  או  המחזיק  של  בארנונה  החבות.  25

           ההחזקה   או   הבעלות  חדלות  עם  ולא,  לעירייה  בכתב  הודעה  משלוח
 657 ......................................................................................... בפועל 

  שהפסקת   הרי,  הדירה"  מחזיק"  היתה   שהנתבעת  מחלוקת  ואין מאחר.  26
  או ,  ידה-על  נמסרה  שבו  היום  מן  היא,  מבחינתה,  כללית  בארנונה  החיוב

 657 .................. מחזיקה  להיות שחדלה כך-על הודעה,  מטעמה  מי ידי-על
  בארנונה   לחיובו  להביא  עלול   המקומית   לרשות  עדכון  הודעת  מתן -אי .  27
                      איננו   הוא   שבפועל  מחלוקת   אין  אם  גם ,  הרשום  המחזיק  של

 658 ...................................................................................... המחזיק 
  העירייה   על  להקל  היא   העיריות   לפקודת  326-325  סעיפים  תכלית.  28

 מצב   על  בעצמה לעמוד  צריכה  היא   שאין כך -  הארנונה של הגביה בתהליך 
 661 ...................................... ועת   עת בכל נכס  בכל ההחזקה  או הבעלות 

,  הארנונה  בחוב   התובע   חיוב   במהלך  ברשלנות   פעלה   העירייה   האם.  29
 662 ........................................................................ ? החוב  גביית ובעת

  קרקע   של  מחזיק  על  או  בעלים  על,  העיריות  לפקודת  325  סעיף  לפי.  30
  הפסקת   על  לעירייה  בכתב  להודיע   אקטיבית   חובה   חלה,  בארנונה  החייבת

          הנכס   בגין  עתידי  במס  חבותו  לפקיעת  כתנאי  וזאת,  בנכס  ההחזקה 
 662 ........................................................................................האמור 

  החברה   שמחזיקה  הנכסים  את  המשפט-בית  לפני  חשף  לא  הנתבע.  31
 663 .......... החברה  של הארנונה  חוב  במלוא יישא  הנתבע, כן-ועל   הנתבעת

 663 ......... העסק   שכירות חוזה על  חתם  המנוח  כי הוכח -  ארנונה חוב . 32
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  ההחלטה   מתן  ממועד  שנים  7  חלפו  טרם  -  התיישנות   טענת  נדחתה.  33
 664 ............................................................................... הערר   בוועדת

  שאלה   קמה  שבעניינו  שעה  ארנונה  חיוב  לתקוף  נכס  בעל/מחזיק   רשאי.  34
 665 ...................................... כללית  ציבורית  חשיבות  בעלת או  עקרונית

  בגין   מאומה   חייב  אינו  כי   טענתו   את   להוכיח  המבקש   בידי   עלה  לא .  35
 666 .................................................................. לעירייה ,  ארנונה חיובי

  עושה   התובעת  היתה  לו.  המחזיק  זהות  לבירור  כלים  של  שפע  לתובעת.  36
             הוא   שהבעלים  לחשוב  טועה  היתה  לא,  במקצתם  אפילו  שימוש

 667 ...................................................................................... המחזיק 
- פסק  מכוח  הנכס  של  כבעלים  שהוכר  משעה  כי  התובע  של  טענתו  קבלת.  37
  להגיש   לו  לאפשר  יש,  הנכס  חילוט  על  הורה  אשר  הפלילי  בהליך  דיןה

  בעניין   טענותיו  שיישמעו   מנת-על  הדלת  בפניו   ולפתוח   שבכאן  התביעה
                  חוק   מכח  והערר  ההשגה  הליכי  כעקיפת  כמוה,  הנכס  של  סיווגו
 669 .......................................................................................... הערר 

 669 ............................................................... ניזוק  או שנהרס נכס. 38
  -   בנכס   מלהחזיק   חדלו   כי  למשיבה   הודעה  מסרו  כי  טענו  המבקשים.  39

  בכל   הגנה  למבקשים  להקנות  עשויה,  יום-של- בסופו  שתוכח  ככל,  זו  טענה 
           החזקתם   סיום  על   למשיבה  הודעה   מסרו  מאז   החיוב  לתקופת  הנוגע
 672 .......................................................................................... בנכס 

  בגין   שאן-בית  לעיריית  שקלים  וחצי  מיליון  לשלם  חוייבו  משפחה  בני.  40
 672 ................................................ החזיקו   בהן חברות של ארנונה חוב
  ראיה   כל  להציג  התובע  באפשרות   שאין  משעה  -  ארנונה   להשבת   תביעה .  41

                את   להוכיח  התובע  בידי  עלה  לא,  מטעמו  התצהיר  מלבד  נוספת
 676 ....................................................................................... תביעתו 

  לגבי  רק  לנישום  ניתן הפטור  העיריות  לפקודת  330  סעיף   הוראת  פי -על .  42
  להיות   שאמורה  בסעיף  כאמור  ההודעה  מסירת  לאחר  המתהווים  חיובים

          מועד   לפי  שנתהוו  חיובים  בגין  פטור  לתת  ואין  ומבוססת  מפורטת
 676 ..................................................................................... המסירה 

  מדובר ".  מחזיק"   בנתבע  לראות  יש  -  ארנונה  דמי  לתשלום  תביעה.  43
  נעשה   בנכס   הטיפול   כי  בברור   עלה   מהן   בפני  שהוצגו   ראיות  של  במכלול

 676 ...... מכן  לאחר  והן החיים  בין היתה   כשהמנוחה הן,  הנתבע באמצעות
 679 ............................................................................ מסך  הרמת. 44
 683 .............................. 2025-2024 שנת ותקדימים דוגמאות: ג"כ פרק
  בו  האמור התנאי   את לפרש  יש , הארנונה בצו"  מלון בית "  לסיווג באשר. 1

  אותם   לגבי  רק  יחול   זה  שתנאי  זה  באופן,  ע" התב   פי- על  לשימוש  באשר
 683 ..................... " מלון בית"  להגדרת  ומוסיפה מרבה שההגדרה נכסים

  באופן   שהושת  בחיוב  כאמור  עוסקת,  ההשגה  הוגשה  בגינה  החלטה.  2
  מידי   נקבע  בארנונה  חיוב(.  2018  שנת  מאז)  לאחור   שנים  -  רטרואקטיבי

 684 ..........................רטרואקטיבי  באופן להשיתו מקום אין וככלל, שנה
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.  01.09.17  ליום  עובר  לתקופה  נוגע,  לכאורה  מעוררת  שהתובענה  הקושי.  3
  אם   מדוע  .ר"מ 529 של לשטח בהתאם הנתבעת חוייבה, זו לתקופה ביחס

  גם   ר"מ   174.09  של  שטח  לפי  ולא,  ר"מ  529  של  שטח  לפי  לחייבה  מוצדק  כן
 684 ........................................................... ? 11.12-08.17 התקופה  בגין

  לצורך   הנכסים  שטח  של   המדידה  שיטת  את  לדין  בניגוד  שינתה  העירייה.  4
  חישוב   לשיטת",  ברוטו "  המכונה  חישוב  משיטת  -  ארנונה  חיובי  הטלת

 686 ................................................................ " ברוטו ברוטו" המכונה
  בענייני  קביעה על חולק אשר  נישום  לכל  ייחודי  מסלול התווה המחוקק. 5

  לדון   מיוחדת  מומחיות  בעלות  אשר  מינהליות  בערכאות  מדובר.  ארנונה
 686 ......................................................................................... בעניין 

",  בנכס  מחזיק  אינני "  לטענת  המשפט -בית  יידרש,  הפסיקה  פי-על.  6
.  מיוחדת  ועקרונית  ציבורית  חשיבות  בעל  בעניין   מדובר  בהן  בנסיבות
  המינהליים   ההשגה  להליכי  האזרח  מודעות  הינם  שהוכרו  נוספים  שיקולים

  דרכו   מחסימת   כתוצאה   לאזרח  שייגרמו  הדין   ועיוות   הפגיעה  ומידת
 687 ....................................................... הרגילות השיפוטיות  לערכאות

  העירייה  התנהלות  לאופן ביחס  לכאורית תשתית ולו הקים לא  המבקש. 7
  רחב   באופן   הקבוצה  את  להגדיר  ניתן   ולא ,  ארנונה  שאינם   חובות   לגביית 
 687 ........................................................... נוספים  רבים חובות שכולל

  ולא   טכניים  פגמים  הם  המשיבים  של  מינויים  בהליך  שנפלו  הפגמים.  8
 687 ............ארנונה   לענייני הערר ועדת כחברי המשיבים מינוי - מהותיים

  סעיף  לפי  לשימוש  ראוי-בלתי  נכס  בדבר  טענה   האם  -  השאלה.  9
,  לפיכך.  בפסיקה  הוכרעה  לא  -  מינהלי  בהליך  בכלל  מקומה,  לפקודה 330

 687 ................ הנישום  לטובת  לפרשה  יש, מס בחקיקת שמדובר ובהינתן
  העברת   מועד   אינו ,  ארנונה  לצורכי ,  חזקה  לחדילת  הקובע   התאריך.  10

 687 .......................... לתובעת  בכתב ההודעה  מסירת  מועד אלא, החזקה
  העותרת   בו  ומקום,  ושנה  שנה  בכל,  במועד  השגות  הוגשו  לא  בו  מקום .  11

  עתירה   במסגרת,  מקום  אין,  שנים  לאורך  בנושא  הטיפול   את  זנחה 
  העותרת  בהשגות  לדון ,  להצטבר  החובות  החלו  מאז  שנים   15  -כ ,  מינהלית

 687 ................................... שונים  פטורים מתן ולגבי   הנכסים סיווג לגבי
  היו  גולברי מר כנגד העירייה ידי- על שננקטו המינהליים הגבייה הליכי. 12

  לחוק (  ג)8  בסעיף הנדרשים  התנאים  כל  התקיימו  כי  הוכח  שכן,  כדין
  בעל   על  אישי  חיוב  להטלת הכנסה  מס   לפקודת(  א)א119  ובסעיף ההסדרים

 688 ........................................................................................שליטה 
  הנטענות   בשנים,  המדובר  בנכס  החזיקה  לא  שהיא ,  הוכיחה  התובעת .  13
,  שהוא  חוב  שום  לתובעת   לייחס  אין.  לתביעתה  מוצדק  יסוד  יש.  בכלל  או

  הארנונה   חובות  את  לא   ובייחוד  בו  שימוש   בשל  או   הזה   בנכס   החזקה  בגין
 688 .................... המינהליים   בהליכים לגבייתם פעלה  שהעירייה, והמים
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  הנתבעת   -  מחזיקה  שהיא  בשטחים  ארנונה  בתשלום  חייבת  הנתבעת.  14
,  השומה   הודעות  כנגד  משפטי  הליך  בכל  נקטה  ולא,  שומה  הודעות  קיבלה

 688 .................. חלוטות   בשומות ומדובר, מינהלית עתירה או השגה  כגון
  בתקופה   החוב   מושא  בנכס  המחזיק   היה  לא  כי   בטענה   המבקש  השגת.  15

  הינו   החוב ,  משכך.  הוגש  לא  וערר  הארנונה  מנהל  ידי- על  נדחתה  הרלוונטית
  לפעול   המבקש  על.  בכך  לדון  סמכות  אין  ממילא  המשפט- ולבית  חלוט

 688 ............................... זה  בעניין החל הספציפי הדין  להוראות בהתאם
 689 ................................................ ייצוגיות  תביעות': ה שער

 689 ........................................................................ מבוא': א פרק
,  ייצוגיות   תובענות  חוק  לאור  ייצוגית  תובענה  לאישור  התנאים.  1

 689 ............................................................................. 2006- ו"התשס
 690 .......... והאזרח המקומית  הרשות שבין ביחסים הייצוגית  התובענה. 2
 692 .................................................................. אישית  תביעה עילת . 3

 692 ................................................................................. כללי  3.1
 692 ................................................................. לכאורית  הוכחה 3.2

 693 ........................... ותקדימים  דוגמאות -  הייצוגית התביעה': ב פרק
 693 ...................... הייצוגית   התביעה בסוגיית המדינה  את להחריג  אין. 1
 693 ........................... הגביה   מן הרשות חדילת  - לחוק 9  סעיף  הוראת. 2
 695 ........................................................... רשות  נגד השבה  תביעות. 3
  שנת   לאותה   מוגבל  הארנונה   תעריפי   להעלאת   אישור   של  תוקפו   האם .  4

 696 ................................................................. ניתן  הוא שלה הכספים
  על   העולה  בתעריף  ארנונה  בתשלומי  נישומים  המשיבה  חייבה   האם.  5

 697 ....................................... תפוסה  קרקע  מחזיקי  על המירבי  התעריף
  תובענה   במסגרת  כוחו-לבא  טרחה-ושכר  למבקש  גמול  לפסוק  יש  האם.  6

  שהמבקשת   לאחר  הארנונה  בתשלומי  פיגורים  ריבית  חיובי  להשבת  ייצוגית
 699 .................................................................... חדילה  הודעת   הגישה

  בגין   ייצוגית  כתובענה  התובענה  את  לאשר  הצדקה  התקיימה  האם.  7
 700 ........................................ המשיבה  שגבתה הארנונה תעריף חוקיות

  תובענות   במספר  תביעות  התקבלו  בגדרו  דין-פסק   ביצוע  לעכב  יש  האם.  8
  זכאים   היו  לה  מארנונה  ההנחה  בחישוב  נגע  שעניינן  המבקשת  נגד  ייצוגיות

  את   להשיב  המבקשת  על   כי   נקבע   כאשר   דירות  מחזיקי   של   שונים  סוגים 
 702 .......................................................... ביתר  שנגבו הארנונה הפרשי

  נגד   ייצוגית  כתובענה  התביעה  אישור  לעניין  נוסף   דיון  לקיום   התנאים.  9
  שיעורי   בעניין   גישתה  לשנות   רשאית   היתה   לא  המשיבה  כי   בטענה   המשיבה 

 704 ........................................................................... בארנונה  ההנחה
  עסקיים   נכסים  מחזיקי  של  חבותם  את  העירייה  קבעה  בה  השיטה  האם.  10

  שהתובענה   סבירה  אפשרות  לבסס  מנת-על,  חוקית  בארנונה  קטנים
 705 .......................... המיוצגת  התובעים קבוצת לטובת  תוכרע הייצוגית
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                   אזרחים   -   למבקשים  המגיעה   הארנונה   מהטבת  התעלמות.  11
 706 ....................................................................................... ותיקים 

                    לסכומים   וריבית   הצמדה   הפרשי   והוספת  בפיגור  תשלום.  12
 708 ...................................................................................... ששולמו 

  שהמשיבה  כך בשל ייצוגית תביעה לאישור הבקשה את לקבל יש האם. 13
  יתרת   בגינם  שרשמה  אף,  ביתר  שנגבו  חובה  תשלומי  לנישומים  החזירה  לא

  וגבתה   זכות   יתרת  לטובתם  נוצרה   כי  אותם  יידעה   לא   אך ,  לטובתם  זכות
 710 ............................. ? הזכות  ביתרות להתחשב  מבלי מיותרות ריביות 

  ידי -על  סמכות  בחוסר  כספים  גביית  בגין  השבה  עילת  לקבוצה   קמה.  14
 711 ...................................................................................... הנתבעת 

  שלא   גביה  שעניינה  ייצוגית  תובענה  לאישור  הבקשה  את  לאשר  יש  האם.  15
 713 ................ ?ארנונה  בתשלומי איחורים בגין  פיגורים תשלומי של כדין

  לפי   המשיבה  של  החדילה   הודעת  את   לקבל  המשפט- בית  על   יש  האם.  16
  של   התובענה  דחיית  על  ולהורות,  ייצוגיות  תובענות   חוק  של(  ב)9  סעיף
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